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PRESENTACION DEL EXPEDIENTE.

En la plana Vinaros-Pefiiscola aparecen dos elementos geograficos singulares

conformados como cerros rodeados por un extenso llano; son los conocidos

como “el Puig de La Nao” de Benicarlé y “La Parreta” de Vinaros que, junto
“ Ly 7 LA [

con “El Puig” de Bechi, son, al parecer, los inicos elementos geograficos de estas

caracteristicas existentes en la provincia de Castell4n.

En “el puig” de Benicarld, ademis, se encuentra enclavado un recinto
arqueoldgico, antiguo poblado ibero de extraordinaria importancia debido a su
excelente estado de conservacion.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarl$, aprobado con fecha
29.7.1986, clasifica el 4mbito de la montafia como suelo No Urbanizable
comun, concretamente suelo de proteccidén agricola, que se entiende como
comin por contraposicién al tipo de suelo 13.2 Suelo No Urbanizable de
Proteccidn paisajistica y Natural. Estableciendo esta segunda clasificacidn para el
entorno del poblado Ibérico, alrededor del cual establece, dentro de la
clasificacién global de S.N.U., una calificacién de espacio libre E1.

Ante la importancia paisajistica y natural del conjunto de la montaiia, asi como
el interés cultural que representa la existencia del poblado ibérico, es intencién
de la Corporacién Municipal proceder a la clasificacién como suelo No
Urbanizable especialmente protegido del conjunto de la montafia, asi como las
parcelas del entorno que se consideren necesarias para su adecuada proteccidn.

Esta actuacién viene avalada, en el caso del poblado y su entorno, por la
incoacion de un expediente de declaracién de Bien de Interés Cultural de dicho
ambito llevado a cabo por la Conselleria de Cultura de la Generalitat
Valenciana.
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2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DF
LA MODIFICACION.

Antiguas intervenciones en el 4rea a reclasificar permitieron la existencia de
una cantera que produjo la destruccidn de parte del poblado ibero existente en
el lugar, asi como la desfiguracién del perfil de la montafia de “el Puig” desde
suzona NyE.

No parece, en la actualidad, que exista un peligro para este entorno en el
mismo sentido. Pero no es menos cierto que la especificacién normativa de su
proteccién establecerd su caricter de elemento a salvaguardar en el que
determinadas actividades deberan quedar restringidas.

Por otra parte, establece la Ley sobre el Suelo No Urbanizable de la

Generalitat Valenciana, Ley 4/92.de;budaj sania,Tety Sufaei 1.que se establecerdn
como Suelo No Urbanizable: § vonsellsriad chraa Pgh!tgyaq.ummlnn‘xy Lrlnslports
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b) Los terrenos que estén suf }’ECIFICO DE
q

PROTECCION o mejora por una medida en vigor adoptada conforme,
bien a la propia legislacién de la Ordenacién territorial o urbanistica, bien a
la reguladora de la conservacién de la naturaleza, flora y fauna, del
patrimonio histdrico o artistico o del medio ambiente.

c) Los terrenos que, ain no estando comprendidos en el supuesto de la letra
anterior, reunan valores o presenten caracteristicas que, conforme a la
Legislacion Urbanistica, de proteccién del patrimonio histérico, de
conservacion de la naturaleza, fauna y flora o del medio ambiente, los hagan
merecedores de una ESPECIAL PROTECCION.

Por tltimo, establece el punto 3 de este mismo articulo que se establecerin
como suelo No Urbanizable de especial proteccién , los terrenos a que se
refieren las letras a), b) y ¢) del n°. 1 de este articulo.

Visto todo ello, parece CONVENIENTE modificar la clasificacién establecida
por el Plan General e incorporar al mismo lo preceptuado por la Ley en
materia de suelo protegido en este 4mbito.

Su oportunidad viene determinada por el inicio de un programa de actuaciones
de recuperacién del poblado por parte de la Consellerfa de cultura, asf como la
incoacién del expediente de declaracién del BIC parael mismo. SO
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Recordemos, por tltimo, que en una revisién del planeamiento, su no
clasificacién como especialmente protegido deberd ser objeto de una
justificacién pormenorizada ya que se trata de terrenos incultos en su mayor
parte, justificacién que, por los valores anteriormente citados, seria de dificil
realizacion.
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3. CRITERIOS PARA LA MODIFICACION.

El criterio basico consiste en la clasificacién de los suelos para su especial
proteccién. Dentro de esta clasificacion se distinguiran:

Suelos protegidos por su valor paisajistico y natural.
Suelos protegidos por su valor arqueolégico.

En cada uno de estos ambitos se estableceran los usos compatibles, asi como las
directrices de su futuro desarrollo, y su gestion.

En el dmbito del suelo de proteccién arqueoldgica se establecera un espacio
calificado como E1 parque publico, para que, mediante la tutela del organismo
competente en materia de patrimonio se pueda crear un espacio ladico y socio-
cultural de uso puiblico que sirva de apoyo al poblado arqueoldgico.
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4.-RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. FIGURA DE
PLANEAMIENTO ADOPTADA.

La actuacion que se plantea no supone adopcién de nuevos criterios que afecten
a la ordenacién general del territorio y su estructuracién. Igualmente no supone
aumento de poblacién, ni reduccién de los elementos dotacionales previstos por
el plan. Se produce una alteracién de la forma y el tamafio del espacio libre
previsto por el planeamiento ya que se aumenta el mismo y se delimita dentro
del ambito del proyecto de declaracién de BIC. Dicha modificacién podria, por
tanto, suponer de acuerdo con el art. 55.4 LRAU la necesidad de un informe
favorable del Consejo Superior de Urbanismo.

Se opta por la figura de la “modificacién de plan” a tenor de lo dispuesto en el
art. 55 LRAU y 154 R.P.
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5.- MODIFICACION.-

GENERALITAT '« 1
Art. 222 Régimen especial Montaiia de “R@@W‘ﬁﬁﬁ“‘ P e
) 0s 06T, 1999
1.- Ambito : 45 1a G8mialdn Teve nrisl
88 Hrbanis. ,
El espacio conocido como Montafia “El Puig" cuya delimitacion sé récoge en los
planos de la serie B queda clasificado como 13.2 Suelo No Urbanizable de

Especial Proteccidn. Se establecen en este ambito dos categorias:

13.2.a.- Proteccidn paisajistico y natural, cuyo d4mbito sera el conjunto de la
montafia, excluido el ambito 13.2.b.

13.2.b.- Proteccién arqueolégica, cuyo ambito es el grafiado en el plano de la
Serie B en el que se incluyen los terrenos en los que se ubica el poblado
y las parcelas del entorno que se consideran necesarias para su
proteccién. En este suelo se incluird ademas un ambito como El.
Espacio libre de uso publico.

2.-Usos incompatibles.

Quedan prohibidas en el dmbito de la Montafia de “El Puig” todos los usos que
no sean:

— Forestales conservacionistas o regeneradores del medio fisico.
~ Docente, cientifico, de analisis y estudio del medio fisi

— Arqueoldgico. t{? /c\:.asu?
- . DIGGA0
— Socio-cultural y de ocio. N
— Cinegético, de caricter restringido. U8 iy 549

— Actividades agricolas actualmente existentes.
for / R @i e

Queda especialmente prohibido el uso de extraccién dé=eanseras y el pastoreo J
(explotacién ganadera). R

3. Desarrollo urbanistico.

El desarrollo de actividades especificas de las establecidas como compatibles en
el ambito 13.2.a precisara de la redaccién de un Plan Especial que determinara:

— Las posibles actuaciones de mejora y regeneracién, en su caso, de la
vegetacion.
~ El trazado de los posibles itinerarios practicables al pablico.
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~ La regulacidn de las actividades cinegéticas| = *

— Las diferentes dreas de interaccién de usos. 85 0CT 1333
— La edificabilidad m4xima permitida en el Plamﬁﬁ)&iﬂhiééf&hwpwzcisa para

finalizar las obras de la Ermita de “Sants

et s 4

El desarrollo de las actividades admisibles en el dmbito 13.2.b., de proteccién
arqueoldgica, al tener incoado un expediente de declaracién de BIC precisard de

un proyecto tutelado por la Conseller{a de Cultura, que, mediante la redaccién
de un Plan Especial, establecers:

~ Las areas de caricter arqueoldgico puro.

= Los espacios ltdicos y de recreo anejos.

— Los accesos v aparcamientos.

— En la zona E1 sélo se permitirén los usos y actividades de caricter pablico
que sean absolutamente compatibles con la utilizacidn general de este suelo..
El plan Especial podra adscribir hasta el 10% de la superficie reservada por

esta_modificacién a E1 para usos socio-culturales con una edificabilidad
maxima de 1 m2t/m?2s.

— En el resto del 4mbito, zona de poblado, sélo se admitirén actividades socio-
culturales y de caricter arqueoldgico.

Su edificabilidad ser la necesaria para la correcta conservacién y proteccién

del poblado.

Todos los elementos complementarios del espacio del poblado se ubicaran en e]
area calificada como E1.

4.- Gestion
El plan ha previsto como gestién en cada 4mbito, la siguiente:

— 13.2.a > Gestién piblica, privada o mixta indistintamente.

— 13.2.b - Gestidn publica. Los terpenos necesarios se obtendrin mediante
convenio o expropiacidn.

Benicarlé, 19'de octubre 7.998
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1.- TEXTO REFUNDIDO.

ARFAS DE PROTECCION POR SU INTERES NATURAL Y
PAISAJISTICO (Clave 13.2)

Art. 220 Definicion.
Comprende los suelos calificados como no urbanizables con la finalidad de

proteccién de los terrenos que relinen caracteristicas destacables desde las
perspectivas del paisaje o por eg i ienes naturales o

2 GENERALITAT VALEN:
Culturales’ Eg Gonaalleilad’UBmsPGbIlqﬂcg.UrbEﬂEmhi|‘|,, i b
eeaabi s~ wh an s | :';
Art. 221 Régimen general. 0 & ocl. 1929 E
f

de 18 Eomisidn Terpligpia) :

Los suelos delimitados por el Plan_podrit Hhahid@inados aj utilizaciones
agropecuarias y forestales sin que se permita edilicar, salvo instalaciones
provisionales que no impliquen usos de vivienda, industria y demds usos
declarados incompatibles con el suelo no urbanizable. NI

Art. 222 Régimen especial Montaiia de “EL PUIG”.
’ 19 A0y 1399
1.- Ambito :
e Gonselier
-se-recoge en los

El espacio conocido como Montaiia “El Puig” cuya delimitaes
planos de la serie B queda clasificado como 13.2 Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién. Se establecen en este ambito dos categorias:

13.2.a.- Proteccién paisajistico y natural, cuyo 4mbito serd el conjunto de la
montaiia, excluido el ambito 13.2.b.

13.2.b.- Proteccién arqueolégica, cuyo ambito es el grafiado en el plano de la
Serie B en el que se incluyen los terrenos en los que se ubica el poblado
y las parcelas del entorno que se consideran necesarias para su
proteccién. En este suelo se incluird ademds un dmbito como El.
Espacio libre de uso publico.

2.-Usos incompatibles.

Quedan prohibidas en el mbito de la Montafia de “El Puig” todos los usos que
no sean: :

— Forestales conservacionistas o regeneradores del medio fisico.
— Docente, cientifico, de andlisis y estudio del medio fisico.
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Arqueoldgico.

Socio-cultural y de ocio.

Cinegético, de caracter restringido.
Actividades agricolas actualmente existentes.

Queda especialmente prohibido el uso de extraccién de canteras y el pastoreo
(explotacion ganadera).

3. Desarrollo urbanistico.

El desarrollo de actividades especificas de las festabdeamdessagmo: ,S}Qf'.’{l,pé}tlble en
Lirb

el dmbito 13.2.a precisaré de la redaccién de

GENERALITAY « iy pa
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1e determina

S 550 1wl

Las posibles actuaciones de mejora y regeneracién, en su caso, de la
vegetacion.

El trazado de los posibles itinerarios practicables al pablico.

La regulacién de las actividades cinegéticas.

Las diferentes 4reas de interaccién de usos.

La edificabilidad méxima permitida en el Plan Especial sera la precisa para
finalizar las obras de la Ermita de “Sants Martis” y sus anexos.

El desarrollo de las actividades admisibles en el dmbito 13.2.b., de proteccién
arqueolégica, al tener incoado un expediente de declaracién de BIC precisara de
un proyecto tutelado por la Consellerfa de Cultura, que, mediante la redaccién
de un Plan Especial, establecera:

Las areas de caracter arqueoldgico puro.

Los espacios ludicos y de recreo anejos.

Los accesos y aparcamientos.

En la zona E1 sblo se permitiran los usos y actividades de caracter publico
que sean absolutamente compatibles con la utilizacién general de este suelo..
El plan Especial podra adscribir hasta el 10% de la superficie reservada por
esta modificacién a E1 para usos socio-culturales con una edificabilidad
maxima de 1 m2t/m2s.

En el resto del ambito, zona de poblado, sdlo se admitirin actividades socio-
culturales y de caracter arqueologico.

Su edificabilidad sera la necesaria para la correcta conservacion y protecciéon

del poblado.

Todos los elementos complementarios del espacio del poblado se ublcaran en el

area calificada como E1. [ 77 GENERALITAT
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4.- Gestién

El plan ha previsto como gestién en cada ambito, la siguiente:

— 13.2.a — Gestidn ptiblica, privada o mixta indistintamente.

— 13.2.b — Gestidn publica. Los terrenos necesarios se obtendran mediante
convenio o expropiacion.
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