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1.- PRESENTACION DEL EXPEDIENTE.

Esta modificacion del plan general de ordenacién urbana de Benicarlé se ha revelado necesaria
ante la aparicién de un yacimiento arqueoldgico, detectado como consecuencia de las obras de
construccion de la variante de la carretera N-340, en su tramo de Benicarlé-Vinaroz.

Las prospecciones y estudios arqueolégicos, realizados desde que se localizaron los primeros
restos en aquellas obras, nos han revelado la presencia de un asentamiento proto-histérico en el
llano litoral de Benicarld. Esto significa, a dia de hoy, la ocupaciéon mds antigua atestiguada en
todo el término municipal. A raiz de lo descubierto en las intervenciones arqueoldgicas realizadas
en el afo 2015 y 2016, el Mas de Fabra se ha revelado como un asentamiento de la Edad del Hierro
en su fase mds antigua, siglos VII-VI a.C., con una notable vinculacién con el mundo colonial
fenicio de occidente. La excepcionalidad de este yacimiento arqueoldgico le viene dada por
tratarse de uno de los escasisimos establecidos en llano de estas cronologias, -excavado hasta el
momento-, en practicamente todo el litoral castellonense.

Ante la importancia arqueoldgica de estos restos, asi como la especial relevancia cultural que
representa la existencia de este asentamiento de la Edad del Hierro en el Mas de Fabra, la
Corporaciéon municipal, comprometida con la conservaciéon del patrimonio cultural, ha decidido
proceder a la clasificaciéon como suelo no urbanizable de proteccién arqueolégica los terrenos
ocupados por el asentamiento. También se delimita el ambito de suspension de licencias en el
entorno de proteccion definitivo del yacimiento, siguiendo para ello las directrices de los estudios
arqueoldgicoy de integracién paisajistica realizados.

Ya en el afo 1999 la Corporacién municipal procedié a clasificar de protecciéon arqueoldgica el
espacio ocupado por el Poblado ibero de la Montafa de “El Puig” mediante una modificacién
puntual del Plan General, similar a la que actualmente se pretende tramitar, aprobada
definitivamente el 9 de noviembre de 1999.

Un vez realizado el tramite ambiental, con la emisién por parte del Organo Ambiental de la
Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient, Canvi Climatic i Desenvolupament Urba  del
correspondiente Informe Ambiental y Territorial Estratégico con cardcter favorable e incorporados
los condicionantes de dicho informe, se procede a redactar el documento de Modificacion del
Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarlé. Proteccién del ambito de "Mas de Fabra", para
continuar su tramite urbanistico.
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2.-JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.

El articulo el 50.3 de la Ley 4/1998 de Patrimonio Histdrico-Artistico, -modificada por la Ley
5/2007- (LPHA), establece que los yacimientos arqueoldgicos de especial valor deberdn
protegerse mediante su calificacion como Bienes de Relevancia Local (BRL) e incluirse en el
correspondiente catalogo. El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarlé carece de
Catalogo de Proteccion en el que podamos incluir este nuevo ambito a proteger. Sin embargo, en
la actualidad se estd procediendo a la revisién del plan, que incluird el necesario Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos.

Hasta el momento en que se produzca la aprobacién definitiva de dicha revision del plan general,
se propone tramitar una modificacion puntual del actual, con la finalidad de proteger
adecuadamente y, de la manera mds inmediata posible, este yacimiento.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Benicarld, aprobado definitivamente el 29 de julio de
1986, clasifica actualmente estos terrenos como Suelo No Urbanizable de caracter comiin, en su
nivel 3. Esta clasificacién permite usos que son incompatibles con el mantenimiento y proteccién
del yacimiento encontrado, por lo que se hace imprescindible la tramitacién de esta modificacién
de plan. Como resultado, la previa calificacion de "comun" pasard a ser de "protecciéon
arqueolégica”.
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3.-CRITERIOS PARA LA MODIFICACION.

El objetivo de esta modificacion puntual del Plan General consiste en la proteccién urbanistica del
propio dmbito del yacimiento y en la delimitacién de su entorno, con motivo de garantizar su
mantenimiento en condiciones adecuadas, que permitan su puesta en valor y la difusién de
nuestra riqueza cultural, histérica y arqueoldgica local.

El dmbito del yacimiento se localiza en la parcela catastral 10 poligono 6, resto al noroeste de la
segregacion producida por la expropiacién para la construccién de la variante CN-340.

Las fincas catastrales adyacentes a la afectada se encuentran cultivadas desde afios con citricos,
cuyas raices habrian podido destruir posibles restos atin sin descubrir. Sin embargo, la parcela en
cuestion parece haber permanecido sin explotacién agricola, permitiendo que se hayan
conservado los restos ahora localizados.

En la siguiente fotografia aérea, tomada al inicio de los trabajos de la variante, se observa cémo el
yacimiento se sitla sobre una parcela sin explotacion agricola, mientras las colindantes se
encuentran plantadas de citricos.

ORTOFOTO DE LA PARCELA 10 POL. 6

Los datos geogréficos de los que disponemos sobre el yacimiento son los siguientes:

*  Nombre del yacimiento: Mas de Fabra Bases topograficas

*  Municipio: Benicarl6

- Latitud: 40°27'16.83"'N ARQs3 ARQ4 ARQS

- Longitud: 0°2540.76"E X-282010.101 | X-282020.049 | X-282028.403
«  Huso UTM: 31 Y-4481557.611 | Y-4481570,160 | Y-4481581.006
- Coordenadas X: 281.905,16 2-27.703 2-27.754 2-27.692

e Coordenadas Y: 4.481.400,89

¢ Nivel: 17
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A continuacion se muestra un fragmento del actual plano de usos globales, tipos y categorias de
suelo, de la serie B, donde se observa la clave urbanistica 13.1c, que corresponde al Suelo No
Urbanizable de tipo comiin.

Criterios para delimitar el &mbito del yacimiento argueoldgico:

La modificacién planteada se circunscribe al ambito de la parcela catastral 10 pol. 6, con referencia
12027A006000100000YG. Como hemos dicho, se trata del resto de parcela resultante tras la
segregacion para la ejecucion de la variante de la CN-340, con una superficie de 4.287 m2.

Para determinar las caracteristicas y alcance de los hallazgos, asi como su ocupacién mds exacta
sobre el territorio, se han realizado estudios arqueoldégicos de campo sobre la parcela, cuyos
resultados se presentan en la "Memoria cientifica: Intervencién Arqueoldgica. Delimitacion y
valoracién arqueoldgica del Yacimiento de Mas de Fabra. Benicarld, Castellén." Adjunto a esta
memoria, se incorpora también un Informe-propuesta de delimitacion del Yacimiento y de su dmbito
de proteccion.

Asi pues, finalizado el estudio arqueoldgico de la intervencion del afio 2015 y la evaluatoria del afio
2016, atendiendo a la naturaleza de los restos hallados, a la valoracion de los mismos en su
dimensién histérica y a su ubicacion, el anterior informe concluye que el hipotético dmbito del
yacimiento es coincidente con la parcela 10 poligono 6 y debe considerarse un Bien de
Relevancia Local y por tanto, protegerse de los usos incompatibles con la preservacién de
sus valores arqueolégicos.
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Criterios para delimitar el entorno de proteccidn:

El Informe Ambiental y Territorial Estratégico que finaliza la fase ambiental de la tramitacion,
establece en su redaccion que la delimitacién definitiva del entorno de proteccion se basara en
criterios paisajisticos, para lo cual deberd redactarse un estudio de integracién paisajistica.

En fecha 1 de agosto de 2017 tuvo entrada en el Registro Municipal el Estudio de Integracion
Paisajistica. En este documento se analizan la visibilidad y la accesibilidad fisica y visual del
yacimiento y de su entorno visual, tal como se indica en el mencionado Informe.

El documento, respecto a los criterios de la delimitacién del dmbito analiza y establece lo
siguiente:

"La nueva variante de la N-340, por su magnitud, da lugar a un importante efecto barrera que separa
fisica y visualmente los terrenos situados en cada uno de sus mdrgenes.

La permeabilidad de esta barrera en la zona se limita al paso elevado junto al Aljub Nou que permite la
continuidad de la Vereda del Camino de Ulldecona, aunque variando su trazado, y al paso inferior en el
Barranco Soriano que permite tanto el acceso como el drenaje de la escorrentia superficial.

Teniendo en cuenta que los restos arqueoldgicos se han hallado en la zona noroeste de la carretera, y
ante la ausencia de indicios tras la prospeccion superficial en la parte sureste de la misma, el entorno de
proteccion se desarrolla prioritariamente en dicha parte noroeste; ocupando al sureste la extension
minima para mantener las necesarias cautelas en la parcela 404 del poligono 5, segregada de la objeto
de proteccion, dado que las limitaciones de la prospeccidn superficial no permiten descartar la presencia
de restos arqueoldgicos en esa zona.

Teniendo en cuenta lo anterior, el perimetro del entorno de proteccion establecido se aproxima a los 200
metros tedricos para los BIC, ajustdndose a los elementos del terreno que, en el caso que nos ocupa, son
los limites de la propiedad y el Barranco Soriano, que se suman a la nueva carretera como elementos
delimitadores del entorno.

Esta delimitacion es coherente con las condiciones paisajisticas de la zona, ya que el cauce del barranco
constituye un recurso estructural del paisaje y, parcialmente los limites de propiedad coinciden con los
limites entre cultivo hortofruticola y citricola que constituyen subunidades paisajisticas diferenciadas.
De modo que el perimetro del entorno de proteccidn coincide en su mayor parte con lineas de contraste
del paisaje.

Igualmente, la delimitacidn es coherente con las condiciones visuales, ya que la parcela queda centrada
en un rodal ocupado por arbolado y otros obstdculos para la visibilidad, que se percibe desde las zonas
hortofruticolas del entorno como una unica unidad.

A efectos visuales, cualquier actuacion en la parcela queda enmascarada tanto en el primer plano por
los obstdculos existentes en el interior del entorno de proteccién, como en los planos mds distantes por
el borde arbolado del mismo."

Como vemos, el propio estudio de integracién paisajistica recoge y considera la ampliacién este
entorno de proteccion al otro lado de la carretera propuesta por los arquedlogos, en su informe
propuesta para la modificacion del Plan General. Se amplia por tanto el dmbito, incorporando a las
ya introducidas inicialmente las parcelas 404 del poligono 6, la subparcela A de la parcela 8,
poligono 6 y la subparcela N de la parcela 12, poligono 6.
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En la siguiente ortofoto se ha grafiado en verde el dmbito de la parcela donde actua la
modificacion del plan, calificindolo de proteccién arqueoldgica. En color naranja aparece
delimitado en entorno de proteccién, con suspension de licencias, cuya clasificacién no varia, pero
sometidas a las limitaciones que establece la legislacion sobre patrimonio cultural.
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GRAFICO CO DELIMITACIONES DE AMBITOS
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Sobre este dmbito de proteccién arqueoldgica le sera de aplicacion el articulo 12 sobre régimen de
proteccién de los entornos de los BRL y el articulo 13 sobre cautelas arqueoldgicas, ambos del
"Decreto 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracion y el
régimen de proteccion de los bienes de relevancia local", que establecen literalmente lo siguiente:

"Articulo 12 Régimen de proteccidn de los entornos de los bienes inmuebles de relevancia local

En estos ambitos, el Ayuntamiento velard por que se respeten los tipos edificatorios tradicionales, asi
como el cromatismo, materiales y disposicion de huecos cuando se trate de zonas urbanas y garantizara la
preservacion del paisaje rural tradicional cuando se trate de ambitos rusticos, evitandose en todo
caso que la situacion o dimensiones de las edificaciones o instalaciones perturben su contemplacién.

Articulo 13 Cautelas arqueoldgicas, documentacion y declaracidn de ruina en los bienes inmuebles de relevancia
local y sus entornos

1. El subsuelo de los bienes inmuebles de relevancia local tiene la consideraciéon de areas de
vigilancia arqueolégica, y, en consecuencia, le es de aplicacién las cautelas arqueolégicas
establecidas en el articulo 62 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

2. Igual consideracién tendran, en los monumentos de interés local, los ambitos comprendidos por los
espacios publicos colindantes, cuando se encuentren en dreas urbanas; y por 50 metros a contar desde sus
limites exteriores, cuando se encuentren en dreas no urbanas.

3. En los entornos de los bienes inmuebles de relevancia local no contemplados en los apartados
anteriores, el establecimiento de cautelas arqueolégicas en su subsuelo o en su entorno de
proteccion dependera de lo que establezca su correspondiente ficha del catalogo.

También le serd de aplicacién las restricciones sobre el dominio privado que estable la Ley 37/2015
de Carreteras, entre otras, la prohibicién de edificar en la franja de 50 metros desde la arista
exterior de la calzada.

4.- RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. FIGURA DE PLANEAMIENTO
ADOPTADA.

La actuacion que se plantea no supone adopcién de nuevos criterios que afecten a la ordenacion
general del territorio y su estructuracion. Esta modificacion puntual del Plan General no supone
tampoco cambios en el equilibrio entre dotaciones publicas y aprovechamientos lucrativos. Tan
solo supone un aumento de espacios con la consideracién de ordenacién estructural.

Al carecer de Catdlogo el actual Plan general, la figura que adoptamos es la modificacién puntual
de dicho plan general.
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5.- MODIFICACION.

A continuacion se inserta imagen de la dltima modificacién realizada referente a la "Montafa del
Puig", que constituye la normativa actualmente vigente, y sobre la que afiadiremos la nueva
denominacién del "Yacimiento Mas de Fabra".

V. bustniosim rjuntament de Benicarls

Unbanisme

sl h /%

1.- TEXTO REFUNDIDO.

AREAS DE PROTECCION POR SU INTERES NATURAL Y
PAISAJISTICO (Clave 13.2)

Art. 220 Definicién.

Comprende los suelos calificados como no urbanizables con la finalidad de
proteccién de los terrenos que retinen caracteristicas destacables desde las

perspectivas del paisaje o por e naturales o
culturales. GENERALITAT VALEN:!

Oonasllet(a d'0bra Pabligueq, Urbaniame | Tre.,.purts
e — a se.l.n

Art. 221 Régimen general. 0§ 0CT, 1999
s (8 Camisién Terpltopia) e
Los suelos delinfitados por el P odrati inados_a| utilizaciones

agropecuarias y forestales sin que se permita edificar, salvo instalaciones
provisionales que no impliquen usos de vivienda, industria y demas usos -

declarados incompatibles con el suelo no urbanizable. &9 CENERALITAT VALENTTITT
RALIT WCTANA

Ny Conselleria d'Obres Pl i
el uoliques, Urbanisme i Trang [
\%5 Aprabaci6n Definitiva por Hésoluodnpgg

09 Kov. 1399

Art. 222 Régimen especial Montafia de “EL PUIG”.

1.- Ambito :
del Conseller i
El espacio conocido como Montafia “El Puig” cuya delimi ecoge-en los ’
planos de la serie B queda clasificado como 13.2 Suelo No Urbanizable de

Especial Proteccién. Se establecen en este émbito dos categorias:

. T 3 - (sl
13.2.a.- Proteccién paisajistico y natural, cuyo dmbito sera el conjunto de la

montafia, excluido el 4mbito 13.2.b.

13.2.b.- Proteccién arqueolégica, cuyo dmbito es el grafiado en el plano de la
Serie B en el que se incluyen los terrenos en los que se ubica el poblado
y las parcelas del entorno que se consideran necesarias para su
proteccién. En este suelo se incluird ademds un dmbito como El.
Espacio libre de uso pblico.

2.-Usos incompatibles.

Quedan prohibidas en el ambito de la Montafia de “El Puig” todos los usos que
no sean: ;

— Forestales conservacionistas o regeneradores del medio fisico.
— Docente, cientifico, de analisis y estudio del medio fisico.
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V. bustriosim Ajantament de Bewicarls

.’ ) )
s [

— Arqueolégico.

— Socio-cultural y de ocio.

Cinegético, de caricter restringido.
Actividades agricolas actualmente existentes.

Queda especialmente prohibido el uso de extraccién de canteras y el pastoreo
(explotacién ganadera).

QENERALITAT vortmi e

i Oomlhflf‘d'obhl ”Dlldyﬂ.“ Urbapisms | Trep '

3. Desarrollo urbanistico. Aprobacidn te 1. on seslan
G5 0CT, 1999

El desarrollo de actividades especificas de las
el dmbito 13.2.a precisar de la redaccién de

estableaidasimomor sompgtiblef en
L

determinat:

— Las posibles actuaciones de mejora y regeneracién, en su caso, de la
vegetacion.

— El trazado de los posibles itinerarios practicables al ptblico.

— La regulacién de las actividades cinegéticas.

— Las diferentes 4reas de interaccién de usos.

- La edificabilidad maxima permitida en el Plan Especial ser4 la precisa para
finalizar las obras de la Ermita de “Sants Martis” y sus anexos.

El desarrollo de las actividades admisibles en el 4mbito 13.2.b., de proteccién
arqueoldgica, al tener incoado un expediente de declaracién de BIC precisar4 de
un proyecto tutelado por la Consellerfa de Cultura, que, mediante la redaccién
de un Plan Especial, establecera:

— Las dreas de caracter arqueolégico puro.

— Los espacios ludicos y de recreo anejos.

— Los accesos y aparcamientos.

— En la zona E1 sélo se permitirn los usos y actividades de caricter publico
que sean absolutamente compatibles con la utilizacién general de este suelo..
El plan Especial podré adscribir hasta el 10% de la superficie reservada por
esta modificacién a E1 para usos socio-culturales con una edificabilidad
maxima de 1 m2t/m2s.

— En el resto del 4mbito, zona de poblado, sélo se admitirin actividades socio-
culturales y de caricter arqueolégico. -
Su edificabilidad ser4 la necesaria para la correcta conservacién y proteccién
del poblado.

Todos los elementos complementarios del espacio del poblado se ubicarin en el
area calificada como E1. 22 GENERALITAT VALENCIANA

&f} Cnnlellerll_d'Obm Pabliques, s, . ansperts
N\ Aprobacién Definitiva por Resolucior de
09 NOV. s

del Conselier
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Vnbanisme :
CElfe :

4.- Gestion
El plan ha previsto como gestién en cada dmbito, la siguiente:

— 13.2.a — Gestién piiblica, privada o mixta indistintamente.
— 13.2.b - Gestién publica. Los terrenos necesarios se obtendrin mediante
convenio o expropiacion.

2 GENERALITAT V-
anaglleriad'Obren PAblIQues, Urbani 1 1 aispoite
Qhasi. L wWei: s se.lin

0 5 OCT. 1999

de 1a Comislén Tarpitorial
8 UrbaAlsmo

29 GEN E
%} Conselleriag'g'orél 5
\\\ Anmbacidn i

06, Uy

Definitiyg g
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Mediante la presente modificacién, el articulo 222 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Benicarl6 se estructura en dos apartados, el A, referente a la proteccién
especifica de la Montafa del Puig, y el apartado B, que introduce las normas para la proteccion
arqueoldgica del Mas de Fabra, quedando redactado de la siguiente forma:

Art. 222.- Regimenes especiales:

A. A. Régimen de proteccién “Montaiia del Puig”.
a.1.- Ambito:

a.2.- Usos incompatibles:
a.3.- Desarrollo urbanistico:

a.4.- Gestion:

B. De proteccién arqueolégica “Yacimiento Mas de Fabra”.
b.1- Ambito:

El ambito de SNU de especial proteccién arqueolégica “Mas de Fabra” se circunscribe al de la
parcela catastral 10 poligono 6.

En el plano de la serie B, hoja 4, del Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarlé queda
reflejada dicha calificacién con la clave urbanistica 13.2.b.

b.2.- Usos compatibles:
Se contemplan como usos compatibles en el ambito del yacimiento “Mas de Fabra” los
siguientes:

* Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto unitario, estén orientadas a
mostrar o exponer las caracteristicas del yacimiento, previa autorizacién e informe del
organo competente.

* Actividades orientadas a potenciar los valores del yacimiento arqueoldgico, es decir,
actuaciones de investigacién, conservacién, proteccién, etc. asi como nuevas
excavaciones de indole arqueoldgico.

* Adecuaciones de cardcter ecoldgico, recreativo o de otra indole como creacién de
parques, rutas turistico-ecoldgicas, etc. En general, actuaciones con fines culturales que
no alteren el soporte natural del ambito protegido.

* Obras de acondicionamiento, de mejora y/o reparacién de caminos y accesos
consolidados.
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 Tareas de restauracién ambiental.

Queda especialmente prohibido el uso de explotacién de canteras, extraccion de dridos y de
tierras o de recursos geoldgicos, mineros o hidrolégicos.

b.3.- Desarrollo urbanistico:

Las actividades permitidas se podran implantar mediante la redaccién de proyectos de
actuacion que, se tramitardn de acuerdo con la legislacién urbanistica y, en su caso, la
aplicable sobre de patrimonio segun su catalogacién patrimonial. También se podran definir
y precisar actuaciones mediante la redaccién de un plan especial de proteccién que, para el
propio ambito arqueoldgico y su zona de proteccién, podrd contener:

- Las actuaciones concretas de mejora y puesta en valor del yacimiento y su entorno.

- El disefio de los espacios de recorridos e itinerarios publicos de acceso a las diferentes
zonas.

- La regulacién de las actividades socio-culturales y arqueoldgicas relacionadas con los
elementos protegidos.

- La distribucién de la edificabilidad maxima permitida en las zonas de proteccién
adyacentes.

b.4.- Gestion:

Las actividades permitidas en la zona calificada como de proteccién arqueoldgica, 13.2b, se
realizaran mediante gestion publica, siendo posible la cesién temporal de los terrenos e
instalaciones para fines de promocion socio-cultural. Los terrenos calificados con esta clave
serdn previamente obtenidos mediante convenio o expropiacion.

Benicarld, 26 de septiembre de 2017
Los arquitectos municipales

Luis Pérez Lores / M?2 Concepcién Mora Martinez
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Informe arqueolégico y fotografias de los hallazgos.







Ajuntament
de Benicarlo

Urbanisme

ANEXO1:
Informe del técnico arqueélogo con dos fotografias adjuntas al informe.

ACREDITACION DE YACIMIENTO ARQUEOLOGICO INEDITO EN TERMINO
MUNICIPAL DE BENICARLO

A peticién de Dfia. Lorena Lujan Edo, Técnica en Promocién Cultural del Mucbe-Museu de la
Ciutat de Benicarld, y mediante el presente escrito se pone en conocimiento del Ayuntamiento
de Benicarl6 la existencia en su término de un yacimiento arqueolégico inédito en los listados
de fichas de la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano, y sobre el que se estd
realizando en estos momentos una excavacién arqueoldgica de urgencia bajo la direccién de
quien suscribe la presente nota. Este yacimiento fue localizado fruto de los trabajos de control
arqueolégico realizados durante el seguimiento de las obras de la variante de la carretera
nacional N-340, a la altura aproximada del P.K. 7+900. Los restos se documentaron en el talud
de la nueva traza, y asi se comunicé a la Direccién Territorial de Patrimonio, quien autorizé y
supervisa la intervencién arqueolégica de salvamento, que en la actualidad se estd llevando a
cabo.

Se pretende con el presente documento, agilizar el proceso de proteccién de los restos
arqueoldgicos sobre los que no se va a intervenir ante posibles afecciones que pudieran
acontecer durante el procesq de dar de alta este enclave. Aparte de la franja expropiada, en la
que se acota la presente intervencién arqueoldgica, el yacimiento continua dentro de los
campos de secano sitos en el Poligono 6, Parcela 10, cuya propietaria es Dfia. M2 Angeles Bosch
Cerda, (ver plano adjunto).

El yacimiento de Mas de Fabra (asi denominado por encontrarse en los terrenos homénimos)
se trata de un asentamiento en llano de cierta entidad, a tenor de los hallazgos realizados a dia
de hoy. Por el material cerdmico recuperado, aun en estudio, se circunscribe a los siglos VII-VI
a.C. momento previo a los inicios de la iberizacién. Vendria a completar la visién del poblamiento
protohistérico de este territorio que poseemos en la actualidad.

Aparte de la importancia intrinseca de estos vestigios, tiene afiadido el ser practicamente el
unico resto poblacional de entidad en el llano prelitoral de este periodo que parece haber
perdurado hasta nuestros dias, debido a las profundas transformaciones sufridas por el paisaje,
por desgracia, tan comunes en nuestras tierras.

Fdo. Miguel Vicente Gabarda (N2 Colegiado N2 1669). Técnico Arquedlogo, director de la
intervencién arqueoldgica de urgencia en el yacimiento de Mas de Fabra, Benicarld, Castell6.

En Benicarlé a 30 de Junio del 2015
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MAS DE FABRA

ESTRUCTU
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FOTOGRAFIAS DE LOS HALLAZGOS
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Texto refundido.







ANEXO 2 Texto refundido de las Normas Urbanisticas de los articulos 200 a 222.

AREAS DE PROTECION POR SU INTERES NATURAL Y PAISAJiSTICO (CLAVE 13.2)

Art. 220.- Definicion (S.N.U.) (Area Prot.)

Comprende los Suelos calificados como No Urbanizables con la finalidad de proteccién de los
terrenos que reunen caracteristicas destacables desde las perspectivas del paisaje o por estar
relacionados con bienes naturales o culturales.

Art. 221.- Régimen General (S.N.U.) (Area Prot.)

Los Suelos delimitados por el Plan podrén ser destinados a utilizaciones agropecuarias y forestales
sin que se permita edificar, salvo instalaciones provisionales que no impliquen usos de viviendas,
industrias normales y de caracteristicas especiales y demas usos declarados incompatibles con el
Suelo No Urbanizable.

Art. 222.- Regimenes especiales:
A. Régimen de proteccién “Montaia del Puig”.
a.1.- Ambito:

El espacio conocido como Montafia "El Puig" cuya delimitacién se recoge en los planos B
queda clasificado como 13.2 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Se establecen en
este ambito dos categorias:

13.2.a.- Proteccioén paisajistico y natural, cuyo dmbito serd el conjunto de la montafa,
excluido el dmbito 13.2.b.

13.2.b.- Proteccion arqueolégica, cuyo ambito es el grafiado en el plano de la serie B en
el que se incluyen los terrenos en los que se ubica el poblado y las parcelas del entorno
que se consideran necesarias para su proteccion. en este suelo se incluird ademds un
ambito como E1. Espacio libre de uso publico.

a.2.- Usos incompatibles:
Quedan prohibidas en el ambito de la Montafa de "El Puig" todos los usos que no sean:

* Forestales conservacionistas o regeneradores del medio fisico.
* Docente, cientifico, de andlisis y estudio del medio fisico.
* Arqueoldgico.
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* Socio-cultural y de ocio.
* Cinegético, de cardcter restringido.
* Actividades agricolas actualmente existentes.

Queda especialmente prohibido el uso de extraccién de canteras y el pastoreo (explotacion
ganadera).

a.3.- Desarrollo urbanistico:

El desarrollo de actividades especificas de las establecidas como compatibles en el ambito
13.2.a precisard de la redacciéon de un plan especial que determinara:

- Las posibles actuaciones de mejora y regeneracion, en su caso, de la vegetacion.
- El trazado de los posibles itinerarios practicables al publico.

- La regulacion de las actividades cinegéticas.

- Las diferentes areas de interaccion de usos.

- La edificabilidad maxima permitida en el Plan Especial sera la precisa para finalizar las
obras de la Ermita de "Sants Martirs" y sus anexos.

El desarrollo de las actividades admisibles en el ambito 13.2.b, de proteccién arqueoldgica, al
tener incoado un expediente de declaracién de BIC precisard de un proyecto tutelado por la
Conselleria de Cultura que, mediante la redaccién de un Plan Especial, establecera:

- Las dreas de cardcter arqueolégico puro.
- Los espacios ludicos y de recreo anejos.
- Los accesos y aparcamientos.

- En la zona E1 sélo se permitirdn los usos y actividades de cardcter publico que sean
absolutamente compatibles con la utilizaciéon general de esta suelo. El Plan Especial
podra adscribir hasta el 10 % de la superficie reservada por esta modificacién a E1 para
usos socio-culturales con una edificabilidad mdxima de 1 m2t/ mas.

- En el resto del ambito, zona del poblado, sélo se admitiran actividades socio-culturales y
de cardacter arqueoldgico.

Su edificabilidad serd la necesaria para la correcta conservacién y proteccion del
poblado.

Todos los elementos complementarios del espacio del poblado se ubicardn en el édrea
calificada como En.
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a.4.- Gestion:
El plan ha previsto como gestién en cada ambito, la siguiente:

-13.2.a Gestion publica, privada o mixta indistintamente.
- 13.2.b Gestion publica. Los terrenos necesarios se obtendran mediante convenio o
expropiacion.

B. De proteccién arqueolégica “Yacimiento Mas de Fabra”.
b.1- Ambito:

El dmbito de SNU de especial proteccién arqueolégica “Mas de Fabra” se circunscribe al de la
parcela catastral 10 poligono 6.

En el plano de la serie B, hoja 4, del Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarlé queda
reflejada dicha calificacién con la clave urbanistica 13.2.b.

b.2.- Usos compatibles:

Se contemplan como usos compatibles en el dmbito del yacimiento “Mas de Fabra” los
siguientes:

* Aquellas instalaciones que, contempladas en un proyecto unitario, estén orientadas a
mostrar o exponer las caracteristicas del yacimiento, previa autorizacién e informe del
érgano competente.

* Actividades orientadas a potenciar los valores del yacimiento arqueolégico, es decir,
actuaciones de investigacion, conservacién, proteccién, etc. asi como nuevas
excavaciones de indole arqueoldgico.

* Adecuaciones de cardcter ecoldgico, recreativo o de otra indole como creacién de
parques, rutas turistico-ecoldgicas, etc. En general, actuaciones con fines culturales que
no alteren el soporte natural del ambito protegido.

* Obras de acondicionamiento, de mejora y/o reparacién de caminos y accesos
consolidados.

 Tareas de restauracion ambiental.

Queda especialmente prohibido el uso de explotacién de canteras, extraccién de dridos y de
tierras o de recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos.

b.3.- Desarrollo urbanistico:

Las actividades permitidas se podran implantar mediante la redaccién de proyectos de
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actuacién que, se tramitardn de acuerdo con la legislacién urbanistica y, en su caso, la
aplicable sobre de patrimonio seguin su catalogacién patrimonial. También se podrdn definir
y precisar actuaciones mediante la redaccién de un plan especial de proteccién que, para el
propio ambito arqueoldgico y su zona de proteccién, podrd contener:

- Las actuaciones concretas de mejora y puesta en valor del yacimiento y su entorno.

- El disefio de los espacios de recorridos e itinerarios publicos de acceso a las diferentes
zonas.

- La regulacién de las actividades socio-culturales y arqueolégicas relacionadas con los
elementos protegidos.

- La distribucién de la edificabilidad maxima permitida en las zonas de proteccién
adyacentes.

b.4.- Gestion:

Las actividades permitidas en la zona calificada como de proteccién arqueolégica, 13.2b, se
realizaran mediante gestién publica, siendo posible la cesién temporal de los terrenos e
instalaciones para fines de promocion socio-cultural. Los terrenos calificados con esta clave
serdn previamente obtenidos mediante convenio o expropiacion.
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Planos modificados.
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Documentacién grafica anterior.
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Ambito de suspensién temporal de licencias.
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Fincas y titulares catastrales afectados por la suspensién de licencias.
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ANEXO 6. Fincas y titulares catastrales afectados por la suspensién de licencias.

Finca afectada

Griéfico

Poligono: 5.
Parcela: 121
Referencia catastral: 12027A005001210000YU

Zona afectada:
Subparcelas catastrales: e, f, g, h.

Titularidad catastral:
Herederos de Enrique Martinavarro Dealbert.

282,000

Poligono: 5.
Parcela: 127
Referencia catastral: 12027A005001270000YG

Zona afectada:
Totalidad de parcela.

Titularidad catastral:
Purificacién Avila Senar.

4,481,500

4,481,400

251"/7&');

281,800

281,900
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Finca afectada Griéfico

Poligono: 5.

Parcela: 151

Referencia catastral: 12027A005001510000YS
Zona afectada:
Totalidad de la parcela.

Titularidad catastral:
Herederos de Concepcién Dealbert Miguel

4,481,500

281,900

Poligono: 6.
Parcela: 9002
Referencia catastral: 12027A006090020000YG

Zona afectada:
Tramo de camino publico de Ulldecona.

Titularidad catastral:
Ayuntamiento de Benicarlo.

282,000
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Finca afectada Griéfico

Poligono: 6.
Parcela: 6
Referencia catastral: 12027A006000060000YY

Zona afectada:
Totalidad de parcela.

Titularidad catastral:
José Ramon Afé Ballester.

4,481,500

282)|

282,000

281,900

Poligono: 6.
Parcela: 7
Referencia catastral: 12027A006000070000YG

Zona afectada:
Totalidad de parcela.

Titularidad catastral:
Juan Antonio Caballé Roig.
Maria José Marqués Forés.

4,481,500

282,000

281,900
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Finca afectada

Grafico

Poligono: 6.
Parcela: 406
Referencia catastral: 12027A006004060000YX

Zona afectada:
Totalidad de parcela.

Titularidad catastral:
Juan Marqués Cerda.

4,281,500

4,481,400 J/

Poligono: 6.
Parcela: 9031
Referencia catastral: 12027A006090310000YA

Zona afectada:
Totalidad de parcela.

Titularidad catastral:
Ayuntamiento de Benicarlé.

4,481,500

4,481,400

281,800

281,900

282,000
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Finca afectada Griéfico ‘

Poligono: 6.
Parcela: 10 ; i
Referencia catastral: 12027A006000100000YG | [«i50

Zona afectada:
Totalidad de parcela.

Titularidad catastral:
Maria Angeles Bosch Cerda.

|—4.481,300

282,000

281,800

Poligono: 6.
Parcela: 405
Referencia catastral: 12027A006004050000YD

Zona afectada:
Subparcelas d, e, i.

Titularidad catastral:
UPRAHER, SL.

281,800
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Poligono: 6.
Parcela: 8
Referencia catastral: 12027A006000080000YQ

Zona afectada:
Subparcela a.

Titularidad catastral:
Juan Marqués Cerda (50% prop. 50% usufructo)
Maria José Marqués Forés (50 % nuda prop.)

Poligono: 6.
Parcela: 12
Referencia catastral: 12027A006000120000YP

Zona afectada:
Subparcela n.

Titularidad catastral:
UPRAHER, SL

Poligono: 6.
Parcela: 404
Referencia catastral: 12027A006004040000YR

Zona afectada:
Totalidad de la parcela.

Titularidad catastral:
M. Angeles Bosch Cerda
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