CAFPITULO II

REGIMEN DEL SUELO



20

Art. 027 Régimen urbanistico

Art. 028

El régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 12 de la Ley del Suelo ¥y en el
articulo 19 del Reglamento, se define a través de:

a) Clasificacién del suelo segan su régimen juridico.

b) Determinacién y regulacién de la estructura general
Yy orgénica del territorio.

c) Calificacidén urbanistica del suelo, con su divisién

en usos globales.

Clasificacién del suelo en tipos segin su régimen
Juridico

1. El territorio ordenado por esta Plan General se
clasifica, a los efectos del régimen juridico del
suelo y de acuerdo con lo previsto en los articulos
78, 79 y 80 de la Ley del Suelo y 20, el,; @2, 23 y
24 de su Reglamento, en Suelo Urbano, Suelo Urbani-
zable y Suelo No Urbanizable.

2. En los planos de ordenacién se refleja la clasifi-
cacidén inicial del suelo. El suelo urbanizable se
convertira en urbano a través de la ejecucién del
planeamiento segin los procedimientos establecidos
en el ordenamiento urbanistico, siendo condicién
imprescindible la efectiva realizacién de las obras
de urbanizacién y el cumplimiento de sus obliga-
ciones por parte de los propietarios.

3. El suelo no urbanizable sélo puede transformarse en
urbanizable a través de una revisién global del
Plan General de acuerdo con lo previsto en el arti-
culo 3 de estas Normas.
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Art. 029 Alcance de las determinaciones del Plan

1. En el suelo urbano, el Plan precisa la ordenacién
fisica de forma pormenorizada, tal como previene la
Ley, a través de la delimitacién de los suelos
segin su destino para: a) viales y aparcamientos;
b) suelo publico para jardines y parques urbanos;
c) suelos de interés pablico y social, susceptibles
de edificacién para dotaciones, equipamientos y
edificios pGblicos y d) suelos privados y edifica-
bles. Asimismo, prevé las determinaciones sefialadas
en el articulo 29 del Reglamento.

Estas determinaciones fisicas se representan a
escala 1/2.000 en los planos de ordenacién.

2. En el suelo urbanizable programado, el Plan deter-
mina los sectores de desarrollo por Planes Parcia-
les y los elementos fundamentales de la estructura
urbana (los sistemas generales) y establece a tra-
vés de la calificacién urbanistica en zonas, la
regulacién genérica de los diferentes usos globales

v de sus niveles de intensidad.

En este tipo de suelo, la disposicién pormenorizada
del suelo para red viaria, aparcamientos, jardines
urbanos, dotaciones y edificacién privada, resul-
tarad de la ordenacién que proponga el Plan Parcial
de conformidad con estas Normas, si bien el Plan
puede fijar de modo indicativo la distribucién de
la red viaria, de 1los espacios libres y de las

dotaciones comunitarias para cada sector.

3. En el suelo urbanizable no programado se establecen
los usos incompatibles, las caracteristicas técni-
cas de acuerdo con lo previsto en el articulo 34
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del Reglamento y las magnitudes minimas de cada

actuacion.

El suelo no urbanizable est4 sujeto a las limita-
ciones que establecen los articulo 85 y 86 de la
Ley del Suelo, con las determinaciones que se indi-
can en el articulo 36 del Reglamento.

Art. 030 Sistemas

3

A efectos de determinacién y regulacién de la es-
tructura general y organica del territorio, el
presente Plan General y su desarrollo por Planes
Parciales o Especiales, asigna o debera asignar
suelos para: 1. Sistema general viario; 2. Sistema
ferroviario; 3. Sistema de espacios libres; 4.
Sistema costero y portuario; 5. Sistema de equipa-
mientos comunitarios; y 6. Sistema de infraestruc-

tura de servicios técnicos.

Estos suelos ordenados en sistemas presentan un
grado especial de interés colectivo y son determi-
nantes para asegurar el desarrollo y funcionamiento
de los asentamiento urbanos, asi como sus posibles

transformaciones en el tiempo.

La consideracién de sistemas, con las excepciones
qQue se indican en estas Normas y en los supuestos
previstos en la legislacién vigente, implicara la
declaracién de wutilidad puablica de las obras y
necesidad de ocupacién de 1los terrenos reservados
para sistemas, a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 64 de la Ley del Suelo.



Art. 031

Art. 032
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Sistemas generales y sistemas locales

El Plan asegura la ordenacién escalonada y flexible
del territorio a través de la contemplacién de siste-
mas generales. Respecto de los sistemas locales, su
regulacién estd contenida en estas Normas, quedando
postpuesta su concrecién para el momento del desarro-
llo de cada sector a través del Plan Parcial o Espe-
cial, excepto en el supuesto del suelo urbano en el
que normalmente el propio Plan General concreta los

distintos sistemas locales.

Sistemas locales y proporcionalidad

1. La superficie de los terrenos ordenados por Planes
Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior y
Planes Especiales de Concrecién de Alineaciones y
Creacién de Dotaciones destinada a sistemas locales
queda determinada, de conformidad con la Ley y con
el Reglamento, por los esténdares especificos que
para cada zona establecen estas Normas, teniendo en
cuenta los indices de edificabilidad, intensidades
de usos y posicién urbana.

2. Dada la relacién referida en el parrafo anterior,
cualquier reduccién de los esténdares para sistemas
locales, o del caracter gratuito de su cesién,
acordada o impuesta durante la vigencia del pre-
sente Plan, comportard la reduccién de los coefi-
cientes de edificabilidad en la misma proporcidén en
que se hubieran alterado los referidos estandares.
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Art. 033 Cesiones gratuitas

1. En suelo urbano 1los suelos destinados a los si-
guientes sistemas locales: viales, parques y jardi-
nes y centros de EGB serédn de cesidén gratuita y
obligatoria en los términos y con las modalidades
previstas en el articulo 83 de 1la Ley del Suelo.
También serédn de cesién obligatoria y gratuita por
parte de los propietarios los sistemas locales cuya
concrecidn resulte de un Plan Especial de Reforma
Interior de un Plan Especial de Concrecién de Ali-
neaciones y Creacién de Dotaciones. Sin perjuicio
de ello, todos los suelos destinados a sistemas
podrén ser expropiados.

2. En suelo urbanizable los sistemas locales seran de
cesién gratuita y obligatoria por parte de los
propietarios.



