CAPITULO III

REGULACION DE USOS
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CLASIFICACION DE USOS

Art. 034 Bases de la regulacién

1. E1 Plan General regula de forma pormenorizada los
usos a que pueden estar afectos los terrenos cali-

ficados como suelo urbano.

2. En el suelo urbanizable programado el Plan General
sefiala el uso global de cada sector y, en su caso,
los usos complementarios. En su caso, fija la pro-
porcidén admisible de usos compatibles.

3. En el suelo urbanizable no programado, el Plan
General sefiala el uso global y la proporcién obli-

gatoria para cada unidad urbanistica integrada.

4. En el suelo no urbanizable, el Plan General regula
los usos admisibles y fija los prohibidos para cada
tipo de suelo.

Art. 035 Desarrollo de la regulacién de usos

1. En suelo urbano, mediante una ordenanza especifica,
pueden hacerse mas restrictivas las determinaciones
del Plan General en lo referente a la localizacidn
vy caracteristicas de los usos admitidos.

2. Asimismo, los Planes Especiales de Reforma Interior
pueden:

- restringir la localizacidén y caracteristicas de
los usos.
- prohibir usos admitidos por el Plan General.
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3. En suelo urbanizable programado, el Plan Parcial

regula pormenorizadamente los usos admitidos.

4. En suelo urbanizable no programado, el Programa de
Actuacidén Urbanistica fija la proporcidén admisible
de usos compatibles con el uso global. Los sucesi-
vos Planes Paciales deben hacer la regulacidén con-

creta de los usos.

5. En suelo no urbanizable los Planes Especiales para
la mejora del medio rural pueden prohibir usos

perjudiciales.

6. En general, los Planes Especiales de proteccidén del
patrimonio histérico ¥ cultural pueden establecer

limitaciones de usos.

Art. 036 Conceptos

1. Se entiende por uso admisible aquel cuya implanta-
cidén estd permitida por el Plan. Los espacios ads-
cribibles a un uso admisible pueden ser limitados.
Ademéds, se pueden regular de forma diferenciada las

unidades de implantacién de cada uso.

2. Se entiende por uso prohibido agquel cuya implanta-
cidén no estd permitida por el Plan.

3. Se entiende por global aquel que define la especia-
lizacién de un sector de planeamiento.

4. Se entiende por uso complementario aquel que nece-
sariamente debe incluir el Plan Parcial que ordene
un sector de planeamiento.
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5. Son usos compatibles aquellos cuya implantacién no

es contradictoria con el uso global. Corresponde al

Plan Parcial la definitiva admisidén de estos usos y

el establecimiento, en su caso, de medidas o limi-

taciones para asegurar la no perturbacidén de los
usos global y complementarios.

Art. 037 Clases de usos

A. Segin su funciédn:
1. Uso residencial, que comprende el edificio des-
tinado a wvivienda o¢ residencia familiar. Se

establecen las siguientes categorias:

a) Vivienda unifamiliar. Es el edificio para
vivienda situado en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontal-
mente y con acceso independiente o exclusi-

VoO.

b) Vivienda plurifamiliar. Es el edificio para
vivienda con acceso y elementos comunes.

2. Uso hotelero, que comprende los edificios desti-
nados a alojamiento temporal para transeuntes
como pueden ser hoteles, apart-hoteles, moteles,
campings y, en general, los del ramo de hostele-

ria.

3. Uso comercial. a) Es el uso que corresponde a
locales abiertos al publico destinados al comer-
cio al por mayor y al detalle, almacenes ex-
clusivamente comerciales y locales destinados a
la prestacién de servicios privados al pablico,
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como pueden ser peluquerias, salones de belleza,

lavado, planchado y similares.

b) Los usos comerciales que, por sus caracteris-
ticas -materias manipuladas o almacenadas o
medios utilizados~ originen molestias o generen
riesgos a la salubridad o a la seguridad de las
personas o de las cosas, se regiran por lo esta-
blecido para el uso industrial.

Uso de oficina. En este uso se incluye el de las
actividades administrativas o burocraticas de
caracter publico o privado; los de Banca, Bolsa,
Seguros; los que, con caracter anédlogo, pertene-
cen a empresas privadas o pablicas v los despa-

chos profesionales.

Uso industrial.

1. Comprende los siguientes:
lo Las industrias de obtencidn, transforma-
cidén v transporte.
20 Los almacenes destinados a la conserva-
cidén, guarda y distribucidén de productos,
con suministro exclusivo a detallistas,
mayoristas, instaladores, fabricantes o
distribuidores o sin servicio de venta di-
recta.
3o Los talleres de reparacidn.
4o Las estaciones de servicio y lavado de
vehiculos y garajes.
50 Las actividades que, por los materiales
utilizados, manipulados o suministrados, o
por los elementos técnicos utilizados, pue-
dan ocasionar molestias, peligros o incomo-
didades a las personas, o dafios a los bien-

es5.
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2. Distintos a los usos industriales definidos
en este articulo son 1los usos extractivos

(de explotacién de minas o canteras), agri-
colas, pecuarios, forestales, que se regula-

ran segin lo que se dispone en la legisla-
cidén especifica sobre la materia y, en su

caso, por lo dispuesto en estas Normas.

Uso sanitario

1. Uso sanitario es el correspondiente al tra-
tamiento o alojamiento de enfermos.
Comprende los hospitales, sanatorios, clini-

cas, dispensarios, consultorios y similares.

2. El uso sanitario incluye también las clini-
cas veterinarias y establecimientos simila-

res.

3. También comprende los edificios destinados a
alojamiento comunitario, tales como asilos,

hogar de ancianos, etc,.

Uso docente. Este uso comprende la ensefianza en

todos los grados y modalidades.

Uso socio-cultural. Este uso comprende las ins-
talaciones culturales como museos, bibliotecas,
salas de conferencias, salas de arte y similares
vy el de actividades de tipo social, como pueden
ser los centros de asociaciones, agrupaciones,

colegios y similares.

Uso recreativo. El uso recreativo es el refe-
rente a las manifestaciones comunitarias del

ocio y del recreo, no comprendidas en otra cali-
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ficacién. Este uso incluyva el de los espectacu-

los de toda clase, incluyendo los deportivos.

Uso deportivo. Este uso incluye el de los loca-
les o edificios acondicionados para la practica
y la ensefianza de los ejercicios de cultura
fisica y deportes.

Religioso.

Uso de vialidad. Es el uso que corresponde a los
espacios utilizados exclusivamente para el tran-
sito de vehiculos y personas. También incluye
los espacios y edificios utilizados para el

aparcamiento de vehiculos.

Uso publico administrativo. Comprende las insta-
laciones afectas a cualquier Administracién
publica.

Uso agricola y forestal. Incluye todas las acti-
vidades de cultivo y directamente derivadas de

éstas, asi como las explotaciones forestales.

Abastecimiento. Comprende instalaciones como

mercados, mataderos.

Cementerio.

B. Segin su naturaleza:

X,

2.

Por su naturaleza, los usos se dividen en publi-
cos, colectivos vy privados.

Se consideran usos pablicos aquellos que se
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desarrollan en terrenos e instalaciones de pro-
piedad pablica.

3. Se considera uso colectivo el de carécter pri-
vado relacionado con un grupo determinado de
personas cuya relacién se define normalmente por

el pago de cuotas, precios o tasas.

4. Se considera uso privado el que se desarrolla en

bienes de propiedad privada.

Art. 038 Usos provisionales

1. Se consideran usos provisionales los que no estando
prohibidos por estas Normas se establecen de manera
temporal, no precisan obras o instalaciones perma-
nentes y no dificultan la ejecucidén del Plan.

2. Estos usos pueden autorizarse, de acuerdo con lo
que el articulo 58 de la Ley del Suelo establece, a
precario. Los usos y obras deberédn cesar o demo-
lerse sin derecho a indemnizacidén cuando el munici-
pio acuerde 1la revocacidén de la autorizacién. No
podrén iniciarse las obras o los usos sin que la
autorizacién, aceptada por el propietario, se ins-
criba bajo las indicadas condiciones en el Registro
de la Propiedad.

3. La autorizacién deberad renovarse cada dos afios, en
defecto de lo cual caducara. S6lo podra renovarse
hasta un maximo de tres veces las autorizaciones de
usos provisionales en suelos calificados de sistema
de espacios libres.
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REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

Art. 039 Clasificacién

A los efectos de la regulacién del uso industrial y de
la determinacién de su compatibilidad con otros usos,
las industrias y similares se clasifican atendiendo
primero a las molestias, efectos nocivos para la salu-
bridad, dafios que puedan ocasionar y alteraciones que
puedan producir sobre el medio ambiente.

En relacién a los conceptos anteriores, se establecen
las siguientes categorias de industrias:

1. Industrias y actividades compatibles con la vivien-
da, laboratorios, talleres familiares, pequefias
industrias que utilizan méquinas o aparatos movidos
a mano o por motores de potencia inferior a 10 Kw.,
que no transmitan molestias al exterior y que no
produzcan ruidos superiores a 40 decibelios en
conjunto, ni emanaciones o peligros especiales.

Las actividades de servicios a una comunidad de
viviendas: lavanderias, tGneles de lavado de vehi-
culos, instalaciones de climatizacién, de manuten-
cidén, de aparatos elevadores, etc., se clasificaréan
en esta categoria industrial, excepto si su enver-
gadura o las molestias y peligro que puedan ocasio-
nar superan a los que originaria una actividad
industrial de esta categoria.

Los garajes privados y publicos para vehiculos de
turismo y motocicletas se consideraréan incluidos en
ésta categoria, asi como los talleres de reparacién

de automéviles y maquinaria en general y almacenes.
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Todos ellos en el supuesto de un nivel de molestias
inferior al que se ha sefialado.

Industrias y actividades que puedan originar moles-
tias en las viviendas contiguas pero gque por su
tamafio y condiciones de accesibilidad y servicio
pueden situarse en areas urbanas en que predomina
el uso residencial, si bien no contiguas a vivien-
da.

El nivel maximo de ruido admitido para esta catego-
ria es de 70 decibelios. La potencia maxima permi-
tida es de 30 Kw. Las actibidades de servicios,
garajes, almacenes, talleres, etc., que se han
citado en el punto anterior, se considerarén inclu-
idos en esta categoria cuando superen los limites
de superficie que se asignaradn en la normativa de
las zonas de suelo urbanizable o tipos de ordena-
cién de suelo urbano.

Las actividades de tercera categoria son las incdodm-
odas no admitidas contiguas a la vivienda, pero si
contiguas a otros usos e industrias. Comprenden la
mediana y gran industria en general, con exclusidn
de aguellas cuya insalubridad no puede ser reducida
a limites compatibles 'con la proximidad de otras
actividades.

El nivel maximo del ruido admitido es de 100 deci-
belios.
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Actividades molestas, insalubres, nocivas o peligro-

Para la calificacién de las actividades en "molestas'.
"insalubres", "nocivas" o "peligrosas” se estard a lo
dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre,
con respeto en todo caso de las presentes Normas, asi
como a las disposiciones modificativas y de desarrollo
que se vayan produciendo en ello en base a la necesa-
ria adaptacidén a nuevas legislaciones sobre la materia
que requiere el cambio tecnolégico.

Limitaciones para las diferentes categorias

La adptacidén de las categorias industriales anteriores
a los tejidos urbanos actuales, definidos ex nove por
el Plan, se regularéd en la normativa de zonas de suelo
urbanizable y tipos de ordenacién del suelo urbano.

Las superficies maximas admitidas, que dependen direc-
tamente de las condiciones morfoldégicas de los diver-
sos tejidos urbanos, también se concretarédn en aquella

parte de la normativa.

Como limite méximo se fijara una superficie de 400
m2., para la categoria 1la; 1.000 m2. para la 2a vy sin
limite para la 3a.

El limite maximo de potencia fijado se podra superar
siempre que las molestias producidas por la instala-
cién, medidas en decibelios, no superen las cifras
maximas indicadas. Este aumento de potencia no podréa
ser nunca superior al 50% de los valores maximos esta-
blecidos.
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El aumento de potencia estard permitido en las insta-
laciones de ascensores, calefacecidén, generadores,
acondicionamiento de aire v similares.
Las limitaciones y normas que se han fijado para la
industria no rigen para las instalaciones de acondi-
cionamiento doméstico, que podrén disponer de los
elementos y potencia que requieran siempre gue se
instalen con las debidas precauciones técnicas para

evitar molestias en el vecindario.

El ruido se mediréd en decibelios y su determinacién se
hara en el domicilio del vecino méas afectado por las
molestias y en las condiciones menos favorables no
pudiendo superar los 45 dBA. En todo caso, entre las
22 h y las 8 h el nivel sonoro admitido en el domici-
lio del vecino mas afectado no podréd sobrepasar en més
de 3 dBA el ruido de fondo, entendiéndose por tal el
ambiental sin los valores punta accidentales.

Consideracién de la categoria cuando se aplican medi-
das correctoras

1. Cuando mediante los medios técnicos correctores
utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o
se reduzcan las causas justificativas de la inclu-
sién de una actividad industrial en .una categoria
determinada, la Administracién podré considerar
esta actividad -a todos los efectos- como de cate-

goria inmediatamente inferior.

2. 81 las medidas técnicas correctoras no consiguiesen
el efecto justificativo de la inclusién en la cate-
goria inferior, y en el plazo de tiempo que se
otorgue al industrial para la correccidén de defi-
ciencias o la adopcién de otras medidas (que no
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podra ser nunca superior a dos meses), no se garan-
tizase el eficaz funcionamiento, la Administracidn
acordaria el cese o clausura de la actividad no

rermitida segin las normas generales.

Art. 043 Modificacién de categoria

Para que una industria de 3a categoria pueda ser
considerada de 2a, deberan darse, como minimo, las

siguientes condiciones:

a) Que no utilice operaciones o procedimientos en
que se precise la fusidén de moldes, o bien pro-
cesos electroliticos o que puedan desprender
olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para
limpiar las méAquinas o en cualquier otra opera-
cién.

c) Que las materias primas no contengan materiales
volatiles inflamables y/o tdéxicos o molestos, vy
que los vapores que puedn desprenderse de ellos
sean recogidos y expulsados al exterior por una

chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacidén de la magquinaria sea tal que
ni en 1los locales inferiores, ni en ningtn otro
se originen vibraciones, vy que éstas no se-
transmitan al exterior.

e) Que la insonoracién de los locales de trabajo
sea tal que fuera de éstos y en el lugar méas
afectado por el ruido originado por la actividad
el nivel sonoro no se incremente en mas de 3dBA.
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f) Que cuando la superficie industrial sea superior

a doscientos metros cuadrados (200 m2) disponga

de una zona exclusiva para carga y descarga de

mercancias con la capacidad minima de un camién

hasta quinientos metros cuadrados (500 m2) de

superficie industrial y de dos camiones para
superficies mas grandes.

g€) Que desde las 21 horas hasta las 8 horas sélo se
permita la carga y descarga de furgonetas (carga
méxima inferior a 3.500 Kg.) y siempre dentro
del local cerrado destinado a esta finalidad.

h) Que ademds de las precauciones contra incendios
preceptivas en todo local en que existan mate-
rias combustibles (como pueden ser retales de
papel o cartdén o pléastico, virutas de madera,
cartébn o pléastico combustibles) se instalen
sistemas de alarma para humos o de extintores

automéaticos.

S6lo se autorizard el cambio de categoria de la
actividad en locales no situados bajo viviendas ni

en ltimo piso.

Una actividad de categoria tercera no podra nunca

reducirse a la categoria primera.

Art. 044 Condiciones de funcionamiento

e

A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas
sobre usos industriales, no podréan utilizarse u
ocuparse ningin suelo o edificio para wusos indus-
triales gque produzca algunos de los siguientes
efectos: ruidos, wvibraciones, malos olores, humos,
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suciedad u otras formas de contaminacidén, perturba-
cidén de caréacter eléctrico o de otro tipo, peligros
especiales de fuego, explosién, molestia, nocividad
¢o insalubridad en tal grado que afecte negativa-
mente al medio ambiente, o impida la localizacidn
de uno cualquiera de los demads usos permitidos en
estas Normas. A tal fin, los establecimientos debe-
ran evitar o limitar 1los peligros y efectos por
debajo de los limites maximos de funcionamiento que
por cada tipec de efecto se establece en estas nor-
mas, y que por las causas expuestas puedan estar
presentes en los lugares de observacidén o determi-
nacién de su existencia que se fija en esta Normas.

2. Los lugares de observacién en los que se determina-
ran las condiciones de funcionamiento de cada acti-

vidad seran los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos
sean mas aparentes en los casos de humos, polvo,
residuos o cualquiera otra forma de contamina-
cién y de perturbaciones eléctricas o radiocacti-
vas. En el punto o puntos en donde se puede
originar en el caso de peligro especial de in-

cendio y de peligro de explosiédn.

b) En los limites de la linea de solar o parcela o
del muro edificable medianero perteneciente a
los vecinos inmediatos, en los casos en que se
originen molestias por' ruidos, wvibraciones,

deslumbramientos, olores o similares.
3. Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego vy explosidén. Todas las
actividades que, en su proceso de produccidn o
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almacenaje, incluyven inflamables y materias
explosivas, se instalardn con 1los sistemas de
seguridad adecuados que eviten la posibilidad de
fuego y explosidén, asi como los sistemas adecua-
dos, tanto en equipos como en utillaje, necesa-
rios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo
ningin concepto podrédn quemarse materiales o
desperdicios al aire libre.

La instalacién de los diferentes elementos de-
berd cumplir ademés las disposiciones pertinen-
tes que se dicten por los diferentes organismos
estatales o locales, en la esfera de sus respec-
tivas competencias.

En ningin caso se autoriza el almacenaje al por
mayor de productos inflamables o explosivos, en
locales que formen parte o sean contiguos a
vivienda. Estas actividades por consiguiente, se

clasificarédn siempre de categoria 3a.

Radiocactividad y perturbaciones eléctricas. No
se permitird ninguna actividad que emita peli-
grosas radiaciones o perturbaciones eléctricas
que afecten al funcionamiento de cualquier e-
quipo o maguinaria, diferentes de los que origi-
nen dicha perturbacién,

Deberan cumplir también las disposiciones espe-
ciales de los organismos competentes en la mate-

ria.

Ruidos. En los lugares de observacién y medida,
especificados en el parrafo 2, la intensidad del
sonido radiada para cada octava standar, por
todo uso o equipo (a excepcién de los equipos
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provisionales de transporte o de trabajos de
construccién), no podréa exceder de los valores
observados conforme a las condiciones de locali-
zacién o del carécter del ruido precisadas en la
tabla 1.

TABLA 1
Frecuencia
Bandas de octava standar Intensidad de sonido
(en ciclos por segundo) (en decibelios)
20-75 65
T65+=100 65
150-300 50
360-600 45
600-1.200 40
1.200-2.400 40
Superior a 2.400 35
TABLA 2
Localizacidén de la operacidn Correccidén de
o caracter del ruido decibelios

1. Operacidén que se realiza
durante el dia + 5

2. Fuente de ruido que se opera
menos de:

a) 20% por cualquier

periodo de 1h. + b (20%)
b) 5% por cualquier
periodo de 1 h. + 10 ( 5%)

3. Ruidos provocados por impul-
sos (martilleo,etc.) = 5



d)

e)

42

4, Ruido de caracter periddico = 5

5. Parcela o solar industrial
que se halle en zona indus-
trial, alejado mas de 100 me-
tros de cualguier zona residen-
cial o rastica, prevista por
el Plan General + 10

81 el ruido no es agudo y continuo ¥ no se emite
entre las diez de la noche y las ocho de la
mafiana, se aplicara una o mas de las correccio-
nes contenidas en la Tabla 2, a los diferentes
niveles de banda de cada octava de la Tabla 1

No podrad permitirse ninguna vibracidén que sea
detectable sin instrumentos en el lugar de me-
dida especificado en esta Normas, para su co-
rreccién se dispondradn bancadas independientes
de la estructura del edificio y del suelo del
local para todos aquellos elementos originadores
de la vibracidén, asi como disposotivos antivi-

bratorios.

La vibracién (V) se mediréd en Pals segin la foér-
mula DIN 10 log. 10 3200 A2N2, en la que A es la
amplitud en em. y N la frecuencia en hertzios.

La vibracién no podra superar los 25 pals en las
industrias de la categoria 3a; 15 pals en las de
categoria 22 y 5 pals en las de categoria la,

Deslumbramientos.

Desde los puntos de medida especificados en el
parrafo 2 de esta Norma, no podréd ser visible
ningin deslumbramiento directo o reflejado,
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debido a fuentes luminosas de gran intensidad o
a procesos de incandescencia a altas temperatu-
ras, tales como combustidén, soldadura u otros.

A partir de la chimenea u otro conducto de eva-
cuacidén, no se permitiréd ninguna emisidén de humo
gris visible, de sombra igual o més oscura a la
intensidad 2 de la escala de Micro Ringlemann,
excepto para el humo gris visible de intensidad
de sombra igual a 3 de dicha escala, emitido
durante 4 minutos solamente en todo el periodo
de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas
como "insalubres" en atencidén a la produccidn de
humos, nieblas, vapores, o gases de esta natura-
leza, deberédn estar dotadas de las adecuadas y
eficaces instalaciones de precipitacién del

polvo o por procedimiento eléctrico.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no
podréan sobrepasarse los niveles maximos tolera-
bles de concentracidén de gases, vapores, humos,

polvo ¥y neblinas en el aire.

En ningin caso, los humos ni gases evacuados al
exterior podran contener mds de 1,50 gramos de
polvo por metro cidbico, medido a cero grados y a
760 mm. de presién de mercurio, y, sea cual
fuere la importancia de la instalacién, la can-
tidad total de polvo emitido no podra sobrepasar
la de 40 Kg. /hora.

Olores
No se permitiréd ninguna emisidn de gases ni la
manipulacidén de materias que produzcan olores en
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cantidades tales que puedan ser faAcilmente de-
tectables, sin instrumentos, en la linea de la
pPropiedad de la parcela, desde la que se emiten

dichos olores.

h) Otras formas de contaminacidén del aire
No se permitirad ningin tipo de emisién de ceni-
zas, polvos, humos, vapores, gases, ni de otras
formas de contaminacién del aire, del agua o del
suelo, que puedan causar peligro a la salud, a
la riqueza animal y vegetal, a otras clases de
propiedad o que causen suciedad.

4, Vertidos

4.1. Todas las instalaciones tanto existentes como
futuras deberidn conectar a la red de alcantari-
llado.

4.2. Queda totalmente prohibido el vertido directo o
indirecto a la red general de:

a) Sustancias sélidas o viscosas en cantidades
o tamafios tales que por obstruccién o sedi-
mentacién impidan el correcto funcionamiento
del alcantarillado o dificulten los trabajos
de conservacién y mantenimiento como por
ejemplo y en relacién no exhaustiva: Alqui-
trdn, arena, basura, barro, carbonilla,
cenizas, ceras desperdicios de animales,
estiercol, fuel—-oil, huesos, madera, meta-
les, paja, pelo, piezas de rejilla, plasti-
cos, plumas, sangre, serrin, trapos, vidrio,
viruta, visceras,etc. asi como elementos de
vajilla o envases en papel o plastico aun
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cuando hayan sido triturados en molinos de

desperdicios.

Cualquier cantidad de liquidos o gases in-
flamables como gasolina, gas-oil, petréleo y
productos intermedios de destilacidén, aceti-
leno, benceno, naftaleno, tolueno, xileno,
disolventes orgénicos, aceites volatiles,

ete,

Trozos de carburo céalcico y de otras sustan-
cias sdélidas potencialmente peligrosas como
bromatos, cloratos, hidruros, percloratos,

perdoxidos, etc.

Cualquier cantidad de materias que puedan
dar lugar a mezclas inflamables o explosivas
con el aire. En ningin momento las medidas
efectuadas con un explosimetro deben dar
valores superiores a un 10% del limite infe-
rior de explosividad en el punto de vertido

ni en ninglin otro punto de la red.

Sé6lidos, liquidos y gases téxicos por si o
por interaccién con otros elementos del
efluente que puedan constituir un peligro
para el personal encargado de la conserva-
cién y mantenimiento de la red de alcantari-

llado u ocasionar molestias pablicas.

Gases, disolventes orgénicos y pinturas en

cualquier proporcién.

Vertidos compuestos por materias grasas o

aceites vegetales o minerales no biodegrada-
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bles ¥ cuyo contenido en materias exceda de
los limites que posteriormente se sefialan.

g) Productos corrosivos gque puedan producir
deterioro en la red general o en las insta-

laciones de depuracidn.

Productos que puedan reaccionar entre si con
las restantes aguas residuales o con los
materiales constituyentes de 1la red, dando
lugar a cualgquiera de los productos mencio-
nados explicitamente en la presente Orde-
nanza como prohibidos o limitados excediendo

en este ultimo caso los valores admisibles.

Las instalaciones Usuario Industrial (U.I.)
deberéan satisfacer las limitaciones que se esta-

blecen a continuacion.

Los parametros que a continuacién se explicitan
deberan oscilar o ser inferiores a los valores

que se indican:

5.1

pH g8 ¥ 10

Ta (en ¢C) maxima 40

S6lidos en suspensidn 1.000 mg./1
DBOs 1.000 mg. /1
DQO 2.000 mg./1
DQO/DBOs 2

En el supuesto de que algiin usuario deseara ver
incrementados los valores fijados en el arti-
culo anterior, deberd solicitar de la Adminis-
tracién el correspondiente permiso, indicando
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los valores que prevé alcanzar. Caso de que sea
concedido, deberad cumplir con las nuevas pres-

cripciones que se le impongan.

Los elementos gque a continuacién se detallan no
podridn encontrarse en las aguas residuales en
concetraciones instanténeas superiores a los que

se detallan a continuacidn:

Grasas 150 mg/1
S56lidos rapidamente

Sedimentables 10 mg/1
Cianuros (en CN) 2 mg/l
Didéxido azufre (S02) 5 mg/1
Fenoles totales (Ce Hs OH) 0,5 mg/l
Formaldehido (HCHO) 15 mg/1
Sulfatos (en S03) 500 mg/1
Sulfuros (en 8=) 5 mg/1l
Aluminio (Al) 20 mg/1
Arsénico (As) 1 mg/l
Bario (Ba) 10 mg/1
Boro (B) 3 mg/l
Cadmio (Cd) 0,5 mg/l
Cobre (Cu) 3 mg/1
Cromo Hexavalente 2,5 mg/l
Cromo Total (Cr) 5 mg/l
Cinc (Zn) 5 mg/1
Estafio (Sn) 1 mg/l
Hierro (fe) 1 mg/1
Manganeso (Mn) 2 mg/l
Mercurio (Hg) 0,3 mg/l
Niquel (Ni) 2 mg/l
Plomo (Pb) 1 mg/1
Selenio (Se) 10 mg/1
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En ningin caso se autorizaran vertidos cuyo
contenido en las materias citadas anteriormente
supere los valores que en él se establecen.

Los caudales punta vertidos a la red no podran
exceder del quintuplo (5 veces) en un intervalo
de quince (15) minutos o de dos veces y media
(2,5) en una hora del valor promedio dia en el
caso del Usuario Industrial.

Deberid controlarse especialmente el caudal y
calidad del efluente en el caso de limpieza de
tanques, c¢ierre vacacional con vaciado de los

mismos o circunstancias analogas.

Queda terminantemente prohibide el empleo de

agua de dilucidén en los vertidos.

En el supuesto de que los efluentes no satisfa-
gan las condiciones y limitaciones que se esta-
blecen en el presente capitulo el usuario queda
obligado a 1la construccién, explotacidédn y man-
tenimiento a su cargo de todas aquellas instala-
ciones de pretratamiento, homogeneizacidn o

tratamiento que sean precisas.



49
REGULACION DE LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Art. 045 Definicién

1. Se consideran Areas extractivas aquellos suelos en
que temporalmente se realizan actividades de ex-
traccién de +tierras, &ridos o cualquier tipo de

roca.

2. Estas actividades siempre tienen carédcter temporal

¥ provisional.

3. Se prohibe cualquier actividad extractiva en los

suelos urbano y urbanizable.

Art. 046 Condiciones de la licencia

1. Las actividades extractivas de cualquier tipo estén
sujetas a autorizacién municipal previa, sin per-
Juicio de la necesaria autorizacién por parte de

otras entidades y organismos.

2. La obtencién de autorizacién por parte de otras
entidades y organismos nco implicard inmediatamente
la obtencién de licencia municipal. Esta no podra
otorgarse cuando se cumplan las condiciones regula-
das en este capitulo y, en general, las disposicio-

nes del planeamiento urbanistico.

3. Ademés el otorgamiento de 1la licencia municipal
estard subordinado en todo caso al cumplimiento de
los siguientes requisitos:
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a) El1 respeto a las condiciones globales del pai-
saje rural. Geomorfologia, Ecologia, etc.

b) La conservacién de los bosques y Arboles en
general. Sera necesaria su restitucidén siempre
que por las condiciones de la explotacidén sea
necesario talar alguna &area forestal.

¢) No desviacidén, disminucién o polucién de las

corrientes de agua superficiales o subterréaneas.

El incumplimiento de estos requisistos determinara

la denegacién de la licencia.

Documentacién

La solucién de licencia municipal debera concretar

necesariamente los siguientes puntos:

a)

b)

c)

Memoria sobre el alcance de las actividades que se
pretende desarrollar, seflalando especificamente los
desmontes o terraplenados previstos, la duracién
aproximada de la explotacién y el cumplimiento de
las condiciones y requisitos a que se refiere el
articulo.

Mencién especifica de las precauciones adoptadas
para no afectar la conformacién del paisaje.

Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del
terreno donde se quiere hacer la extraccidn de
dridos o° tierras. Si el solicitante del permiso no
fuese el propietario, ademas del testimoni feha-
ciente del titulo de propiedad, debera presentar el
correspondiente permiso del propietario.
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Descripcién de las operaciones de excavacién o
desmente, con los perfiles en que se sefialen los
trabajos a realizar. Con el mismo detalle debera
exponerse el estado en que gquedarid el terreno una
vez se hayan realizado los movimientos de tierras y
las operaciones que el promotor se compromete a
realizar para integrar los suelos afectados en su

entorno y paisaje.

Esta descripcidén de las operaciones de excavacién o
desmonte se acompafiard de un estudio enfocado a la
restitucién del espacio volumétrico engendrado por
la extraccidn, que devuelva a la zona a su estado
original como espacio natural, teniendo presentes
como elementos fundamentales a conservar, las ca-
racteristicas superficiales de pendiente y vegeta-
cidén y las subterréneas de granulometria y de dina-
mica hidrogeolégica local y original.

Estudio geolégico sobre la delimitacién espacial de
la explotacién en profundidad y en funcidén de la
hidrogeologia 1local, para poder demostrar que la
extraccidén no sobrepasard en ningin caso las cotas
maximas de las diversas oscilaciones que sufre el

nivel freatico.

Indicacién del volumen de tierra vy roca que debera
removerse y/o el volumen de Aridos que deberia ex-

traerse.

Garantias de carédcter patrimonial respecto a lo

previsto en los parrafos anteriores.
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Art. 048 Otras condiciones

1. El1 Ayuntamiento podra denegar la licencia a pesar
del cumplimiento de todos los puntos anteriores
cuando considera que la realizacién de las activi-
dades extractivas puede afectar la morfologia,

paisaje y ambiente del término municipal.

2. En el supuesto de otorgarse la autorizacidén, ésta
estard siempre condicionada a la formulacidén de las
garantias.

3. Cuando para la restitucidén de las condiciones natu-
rales sea necesario la repoblacién de &rboles, se
impondréd la titular de la licencia la obligacién de
efectuar la replantacién de la finca con Aarboles de
la misma especie y de ocuparse de la plantacién
hasta que se haya enraizado v pueda desarrollarse
normalmente.



