CAPITULO V

ORDENACION DE SISTEMAS
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SISTEMA VIARIO (Clave V)

Art. 090 Definicioén

1. El1 Sistema viario comprende las instalaciones y los
espacios reservados para el trazado de 1la red via-
ria y exclusivamente dedicados al uso de vialidad,
con el objeto de permitir la accesibilidad entre
las diversas &areas y sectores urbanos y asegurar un
nivel de movilidad adecuado.

2. Se distingue entre la red viaria béasica vy la red
viaria local.

3. El régimen de la red viaria bésica o de carreteras
y sus zonas colindantes serd el que corresponda, de
acuerdo con la legislacién vigente, segin se trate
de vias estatales, provinciales o municipales. Este
Plan General contiene la totalidad de la red viaria
basica.

4. La red viaria local (secundaria y de acceso) tiene
por misidén principal dar acceso a las edificaciones
y enlazar con las vias bAsicas, y estad constituida
por las vias no comprendidas en la red basica con
alineaciones y rasantes definidas por el planea-
miento anterior que se conserva, o sefialadas en el
presente Plan General o, como desarrollo del mismo,
en Planes Parciales, Especiales o en Estudios de
Detalle que se aprueben en lo sucesivo.
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Art. 081 Tipos de vias

1. Este Plan General establece los siguientes tipos de

vias:

- Como red viaria basica

a)

b)

Carreteras. Que unen el nicleo de Benicarléd
con otras poblaciones. En la proyeccién,
construcciédn, conservacién, financiacién,
usp y explotacién de las carreteras se ob-
servara lo dispuesto en la Ley 51/1.974, de
19 de diciembre y en el Reglamento de 8 de
febrero de 1.977.

Red primaria. Vias de trafico intenso que
conectan areas urbanas diferenciadas o que
contribuyen a la estructuracién general de
una area urbana.

- Como red viaria local

c)

d)

Bed secundaria. Se trata de la red de servi-

cio inmediata a las Areas edificadas. Son
viales de distribucién interior del trafico
a través de los cuales se materializa la
accesibilidad viaria de todas las &areas.

e ce e [} . Se trata
de viales de simple acceso y que no permiten
el paso a través. En el supuesto de que lo
permitan, debera&n tratarse como viales se-
cundarios,



99

Art. 082 Condiciones especiales a establecer a través de Planes

Art. 093

Parciales

Por razones urbanisticas, los Planes Parciales situa-
rédn las lineas de edificacién, con independencia de
las servidumbres previstas en la Ley de Carreteras, a
distancias iguales o mayores de las establecidas en
este Plan General como limites que definen la red
general béasica.

Proteccidén del sistema viario

1. En suelo urbanizable y no urbanizable en los planos
de ordenacién se grafia:

a) para aquellas autopistas, carreteras nacionales
y otras carreteras ya ejecutadas, Y que se reco-
gen con su actual trazado, la linea de edifica-
cién de acuerdo con el art. 35 de la Ley de
Carreteras (Ley 51/1.974 de 19 de Diciembre) a
partir de la linea exterior de la calzada.

En la autopista, la 1linea de edificacién se
establece a 50 m., en la carretera Nacional 340
en el tramo comprendido entre el limite con el
término municipal de Vinaroz y el rio Seco, la
linea de edificacidén se establece a 25 m., ambas
medidas desde la linea exterior de la calzada en
el resto a la carretera nacional 1la 1linea de
edificacidén distarad 15,5 m. desde el eje. En
otras vias se establece a 18 m., también medidos

desde la linea exterior de la calzada.

En el caso de la carretera CS 501, la linea de
edificacién distard 16 m., del eje de la misma 4
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en RepGblica Argentina 13 m., también medidos
desde el eje. La linea de edificacidén podra ser
superada hasta un méximo de 3 m., exclusivamente
con vallas y cercas, excepto en el caso de tra-
tarse de carreteras.

b) Para viales no ejecutados o existentes pero cuyo
trazado se modifica (ensanchamiento, regulariza-
cidén, etc.), una alineacién de vial indicativa,
la definitiva se fijar4d en el momento del pro-
vecto de urbanizacién.

Art. 094 Ordenacién de cruces

1. En los cruces entre dos vias de la red basica,
situados en suelo urbanizable o no urbanizable, la
edificacién de nueva planta no podrid invadir el
area suplementaria de proteccién de cruces definida
en cada esquina por las alineaciones oficiales de
las vias, o los limites de las zonas de proteccidn
v servidumbre cuando existan.

2. Los chaflanes se clasifican en tres categorias de
acuerdo con el ancho de la calle en donde se hallen
ubicados.

Para la formacién del chaflan se medira, a partir
del vértice de unién de los paramentos de fachada,
las distancias o parédmetros gque de acuerdo con el
ancho de las calles se especifican a continuacidn:

Anchura de la calle Paréametro
Inferior a 9 m. 0,60 m.
De 9 a 12 m. (excl.) 1,20 m.

De 12 a 16 m. 2,50 m.
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De 16 hasta 25 m. 5,00 m.
Mayor de 25 m. 10,00 m.

En el supuesto de confluencia de calles a las que
corresponda un parédmetro distinto, se tomarid el
promedio de ambos paréametros.

3. No serd obligatorio construir chaflan cuando el
&dngulo interior que forman las dos alineaciones

oficiales sea igual o superior a 130c.

4. A partir de la altura de 3,50 m., no sera obligatq“
ria la construccién de chaflédn y la linea de edifi-
cacidén ser& como si no existiese chaflan. La salida
de voladizos se mediri desde esta linea de edifica-
cién en vuelo, debiendo cumplirse la normativa

referente a voladizos.

Art. 095 Fijacién de alineaciones y rasantes

1. Las lineas que delimitan 1la red viaria basica en
los planos normativos del Plan indican el orden de
magnitud y disposicién del suelo reservado para
ésta. Dentro de estas indicaciones el Plan Parcial,
o Especial en su caso, sefialard las alineaciones v
rasantes y precisard la ordenacién de cada una de
las vias, en lo referente a la distribucién de
calzadas para vehiculos, aceras YV paseos para pea-
tones, elementos de arbolado, superficies de jardi-
neria con fines de separacién, proteccién y orna-
mentacién y elementos andlogos, debiéndose adjuntar
secciones tipo alternativas de cardcter indicativo.
Los Planes Parciales o Especiales no podran dismi-
nuir, en ningin caso, las superficies de 1la red
viaria bésica establecidas en el Plan General,
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siendo su funcién sefialar la localizacién exacta de
aquellas lineas con la fijacién de las alineaciones
en planos a escala 1:2.000, como minimo. En suelo
urbano podréd hacerse también a través de Estudios
de Detalle, con las mismas limitaciones anteriores,
y estas precisiones. Para las vias no recogidas en
el acuerdo del 20-05-1.966, esta definicién vy pre-
cisién sobre terreno de la localizacién del vial no
representard en ningtn caso una disminucién de sus
niveles de servicio por distorsién de la traza,
modificacién de los radios de curvatura, de las
pendientes, de 1la visibilidad en los encuentros o
de la capacidad de la via.

Las modiciaciones de la red viaria béasica que no
cumplieran las anteriores condiciones, deberan
tramitarse y justificarse como supuesto de modifi-
cacién del Plan General.

Las trazas de los intercambios e intersecciones de
vias a distinto nivel no vinculan en relacién a la
forma concreta de los enlaces, cuyas alineaciones y
rasantes se fijaradn en los respectivos Planes Espe-
ciales y Proyectos de Construccién. En ningin caso,
estos Planes especiales y Proyectos de Construccién
reducirén estas reservas de suelo, la capacidad de
intercambio, la de las entrada-salidas de las vias
© los niveles de servicio. En los casos en que los
proyectos de vias se desarrollen ocupando una menor
superficie, el suelo no utilizado conservara su
calificacién a efectos de reserva para futuras

ampliaciones.
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Art. 096 Intervencién municipal

1. Las construcciones, y demés actividades relaciona-
das en el art. 1 del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica, instalaciones y edificaciones en zona
adyacente a las vias integrantes del sistema via-
rio, estdn sujetas, en +todo caso, y sin perjuicio
de otras intervenciones, a la licencia municipal.

2. Asimismo, la colocacién de carteles u otros medios
de publicidad o propaganda visibles desde la via
publica, estd sometida a previa licencia municipal,
observéandose los procedimientos especiales estable-
cidos en orden a la publicidad en tramos de carre-
tera y en el restante sistema viario.
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SISTEMA FERROVIARIO (Clave F)

Art. 097 Definicién y régimen

1. 5in perjuicio de la competencia estatal en materia
de ferrocarriles, este Plan contiene las determina-
ciones que, desde la perspectiva de la ordenacién
urbana, deben establecerse respecto del suelo afec-
to a este sistema, en el que se incluyen las vias
del ferrocarril y las estaciones e instalaciones
anejas, y de su entorno de proteccién sometido a un
régimen de limitaciones en razén también del propio
sistema.

2. La edificacién, las instalaciones y, en su caso,
los usos en el suelo inmediato a las vias férreas
estaran sujetos a las limitaciones que, por razones
de seguridad o de conservacién de las vias, se
establecen en la legislacién de policia de ferroca-
rriles.

3. Ademés de las limitaciones a las que se refiere el
namero anterior, este Plan General establece, por
razones de ordenacién urbana, la no edificabilidad
de la franja que discurre a uno v otro lado del
ferrocarril. Los edificios o instalaciones de ser-
vicio directo de la red ferroviaria, gque requieran,
por exigencias del servicio, un emplazamiento méas
préximo a la via, quedan exceptuados de este régi-
men. En suelo urbano, 1la edificacién se separara
del eje de la via férrea quince (15) metros: sin
embargo, no regird esta limitacién cuando entre los
solares y 1la via férrea se interponga un vial,
debiendo seguir la edificacién en estos casos la
alineacién del mismo. En suelos urbanizable y no
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urbanizable o destinados a otros sistemas, la linea
de la edificacidén se situard como minimo a la de-

terminada por la legislacién vigente.

Art. 098 Planes Parciales de sectores inmediatos

1. Los Planes Parciales de Ordenacién Urbana corres-
pondientes a sectores de suelo urbanizable, progra-
mado o no programado, cruzados por, o inmediatos a
las vias férreas, regularén la edificacién y el uso
y ordenardn el suelo, respetando las limitaciones
impuestas por la legislacién especial ferroviaria y
por estas Normas que tendrdn la consideracidén de

minimas.

2. Cuando la proximidad del ferrocarril no impida,
limite y obstaculice el destino, en todo o en par-
te, de 1la franja inedificable a espacios verdes o
aparcamientos, se podrd destinar este suelo a esta
finalidad, computando a este efecto.

Art. 099 Vallado de las lineas férreas y de los pasos a nivel

1. Las actuaciones urbanisticas en suelo urbanizable,
tanto en el programado como en el no programado,
requeririn el vallado de las lineas o el estableci-
miento de mecanismos de seguridad adecuados. E1
coste del vallado o de los mecanismos de seguridad
se estimard como gasto de urbanizacién a cargo del
sujeto que deba asumir el de las obras de urbaniza-
cidén.

2. La supresién de los pasos a nivel y sus sustitucién
por otros a distinto nivel se regulard por la le-
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gislacidén especifica en la materia. Cuando la su-
presidén o sustitucidén sea por cuenta, en todo o en
parte, de la Administracién pablica titular de la
carretera o de la calle y la mayor intensidad de
circulacién obedezca a la urbanizacién del sector
inmediato a la linea férrea, el coste de la supre-
sién o sustitucién se repercutira, total o parcial-
mente, como gastos de urbanizacién a cargo del
sujeto que deba asumir el de las obras de urbaniza-

cion.

Licencia Municipal

Las construcciones, instalaciones y edificaciones y
demds actividades a que se refiere el art. 1 del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica en la zona adya-
cente a las vias férreas integrantes del sistema fe-
rroviario, estdn sujetas, en todo caso, y sin perjui-
cio de otras intervenciones e informes, a licencia

municipal.
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (Clave E)

Art. 101 Definicién

1. Comprende los suelos de titularidad pablica ordena-
dos como espacios libres o zonas verdes.

2. Se distingue entre parques publicos, que forman
parte de 1la estructura general y orgénica del te-
rritorio, y jardines publicos que estan al servicio
directo de una area o sector. Asimismo se prevé la

categoria de areas deportivas.

3. En la previsién de suelos adscritos a parques pia-
blicos se ha observado 1lo previsto en el articulo
13.1.b. de la Ley del Suelo y en el articulo 25.1.e
primer parrafo del Reglamento.

Art. 102 Determinaciénes del Plan

1. Este Plan General establece la localizacién de los
parques publicos en cualquier tipo de suelo. Exce-
pcionalmente podrédn completarse las prescripciones
a través de un Plan Especial.

2. Asimismo, en suelo urbano se fija en general la
localizacién de los jardines pUblicos y zonas de-

portivas publicas.

3. Respecto a los jardines pGblicos y las zonas depor-
tivas a establecer en los demés tipos de suelo,
este Plan General se limita a establecer los co-
rrespondientes esténdares y a sefialar ocasional-
mente indicaciones de preferente localizacién.
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Art.
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Usos

1. En los Parques y jardines publicos sélo se permiti-
ran los wusos y actividades de carécter pablico que
sean absolutamente compatibles con la utilizacién
general de estos suelos.

Hasta un 3% de Zona Verde se podra utilizar como
Deportiva de uso pablico, del tipo de pistas depor-

tivas.

2. Los Planes Especiales y Estudios de Detalle podréan
adscribir hasta el 10% de la superficie reservada
por este Plan General en suelo urbano para zona
deportiva, de recreo y expansién pablica, a usos
socio-culturales y educativos no integrados en el
ciclo de escolarizacién obligatoria de titularidad

puiblica.

Condiciones de los jardines pablicos

Los jardines pGblicos a prever a través de los instru-
mentos de desarrollo de este Plan General deberan

cumplir las condiciones siguientes:

1. Deberédn situarse en terrenos cuya pendiente sea
inferior al 10% a no ser que se contenga una ex-
presa indicacién contraria en el Plan General.

2. La configuracién, cuando no esté prevista en el
Plan General, debera acomodarse a los criterios del

articulo 4 a) del Anexo al Reglamento.
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Art. 105 Condiciones de las &reas deportivas

1. Los terrenos en que se situen las &reas deportivas
sefialadas en el Plan General tendrédn una pendiente

méaxima del 10%.

2. La intensidad méxima de edificacién sera de 0.2
m2t/m2s., en la que no se contabilizaran las cons-
trucciones de cubrimiento de 1las propias instala-

ciones deportivas.
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS (Claves A, C, D, P, R, S v Z)

Art. 106 Definicién y régimen

1. Comprende los suelos que se dediquen a usos piibli-
cos 0 colectivos al servicio de los ciudadanos. El
suelo adscrito a este sisema serd, si no se indica
otra cosa, en ejecucién del Plan y de los instru-
mentos que lo desarrollen, de titularidad pGblica,
si bien 1la gestidén puede atribuirse al sector pri-

vado.

No obstante, los equipamientos existentes de titu-
laridad privada, y sus ampliaciones continuaran en
régimen de propiedad privada. Asimismo, constituyen
una excepcidén a lo previsto en el parrafo anterior
los equipamientos o categorias de los mismos que
expresamente se consideran de titularidad privada.
En todo caso se incluyen en esta excepcién los
equipamientos cuyo uso sea educativo, sanitario-
asistencial, socio-cultural y religiosc (lugares de
culto) promovidos por entidades y fundaciones aco-
gidas a la legislacién de beneficencia, de coopera-
tivas ¥y a la propia de las comunidades religiosas.

2. Las excepciones previstas en el parrafo anterior
sélo son eficaces una vez que se haya asignado el
uso de cada equipamiento y no se aplican respecto
de los suelos que deben cederse obligatoriamente

segun las prescripciones legales y reglamentarias.

3. Los Planes Parciales de Ordenacién Urbana corres-
pondientes a sectores de suelo urbanizable, progra-
mado o no programado, inmediatos a suelos destina-
dos a uso de cementerio, regularidn la edificacién y
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Art.
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el uso, y ordenaciédn del suelo respetando las limi-
taciones y servidumbres impuestas por la legisla-
cién respectiva.

107 Usos admitidos

108

be permiten los siguientes usos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

docente

sanitario
socio-cultural
publico~-administrativo
religioso
abastecimiento

cementerio

Asignacién de usos

El Plan General asigna a determinadas Areas califi-
cadas como equipamiento un wuso concreto, que se
refleja graficamente en los planos de ordenacién.

En ausencia de asignacién por el Plan General, la
especificacién deberd establecerse a través de uno
o varios Planes Especiales, o del Plan Parcial a
cuya gestidén debe incorporarse la realizacién del
equipamiento.

Las variaciones de los usos asignados pueden trami-
tarse a través de Planes Especiales.
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Condiciones de edificacién

La edificacién en las 4&reas de equipamiento se ajus-
tard a las necesidades funcionales de los diversos
equipamientos, al paisaje y a la organizacidén general
del tejido wurbano en que se sitian, adoptandose como
intensidad de edificacién para los actualmente exis-
tentes, la media del sector en que estén emplazados.
Las intensidades de edificacién sefialadas para los
distintos wusos deben entenderse para aquellas que
deban situarse en Suelos Urbanizables.

En general, 1la edificacién, de equipamiento estara
regulada por condiciones que hacen referencia a la

organizacién funcional del edificio.

a) Docente

Las edificaciones se sujetaridn prioritaciamente al
tipo de ordenacién y condiciones generales del

sector en que se asientan,.

Las edificaciones se sujetaran a lo que se sefialan
las disposiciones especificas para estas instala-
ciones. Las guarderias se dimensionaré&n normalmente
para 100 nifios, los centros de Ensefianza Preescolar
para 6 unidades y 210 alumnos, los centros de EGB
para 16 unidades y 560 alumnos, los centros de BUP
y los de Formacién Profesional para 24 unidades y
16.000 m2.

La edificacién no superarid nunca una intensidad de
0,35 m2t/m2s,

En los equipamientos existentes, de titularidad
puiblica o privada, aun no cumpliendo las condicio-
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c)
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nes anteriores, serd posible incrementar la super-
ficie construida en un 5% cuando este incremento no
suponga un aumento de la ocupacién o la superacién
de la intensidad de edificacién media del sector.

Sanitario

Las edificaciones se sujetaran prioritariamente al
tipo de ordenacién y condiciones generales del

sector o Area de actuacidén en que se asientan.

La intensidad de edificacién maxima medida sobre el
terreno dedicado a equipamiento sanitario (centro
de salud, Residencia de ancianos y Hospital) sera
de 0,8 m2t/m2s, y no podréd superar nunca la inten-
sidad media del sector en que se sitaa.

La altura de edificacién méxima sera la mayor per-
mitida en el sector.

La ocupacién maxima serd de un 30% o la media del
sector, si ésta es inferior.

Las edificaciones se sujetaran prioritariamente al
tipo de ordenacidén y condiciones de edificacidén del

sector en que se asienten.

La intensidad de edificacién méxima medida sobre el
terreno indicado a equipamiento social y cultural
serd de 1,00 m2t/m2s y no superari nunca la inten-

sidad media del sector en que se sitie.
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d) Pablico-administrativo

1. Las edificaciones se sujetaran prioritariamente
al tipo de ordenacidén y condiciones de edifica-

cidén del sector a que se orientan.

2. La intensidad de edificacién méaxima medida sobre

el terreno dedicado a este uso o sera 1 m2t/m2s.

3. En el particular de oficinas singulares se regu-
lara por los parametros del tipo de ordenacién
Volumetria Especifica.

e) Religioso

Comprende 1los edificios destinados a lugares de
culto.

Las edificaciones responderén a las necesidades del
culto y al tipo de ordenacién de volumetria especi-
fica.

La intensidad de edificacién méxima medida sobre el
terreno dedicado a equipamiento religioso sera de 1

m2t/m2s.

f) Abastecimiento

La edificacién responderid a las necesidades que se
derivan de la actividad a desarrollar, segin el

tipo de ordenacidén volumetria especifica.

La intensidad méxima de edificacién serd de 0,5
m2t/m2s.



115
d) Cementerio

La intensidad maxima de edificacién sera de 0,5
m2t/m2s. La altura maxima permitida serén 6 m.
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SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA (Clave I)

Art.

Art.

Art.

110

111

112

Definicién

Comprende los suelos afectos a la localizacién de la
infraestructura de los servicios técnicos, abasteci-
miento y evacuacién de agua, electricidad, eliminacién

de residuos sdélidos.

Régimen juridico

Ademés de las determinaciones contenidas en el planea-
miento se estard en todo a lo que disponga el ordena-
miento regulador de cada servicio técnico. Son de
titularidad privada las instalaciones de los servicios
de electricidad y telefonia.

Condiciones de uso

1. Unicamente se permitirédn los usos propios o direc-
tamente vinculados con la instalacién o servicio de
que se trate. Por lo que se refiere al uso de vi-
vienda, se admitira exclusivamente con destino a la

vivienda del guarda de la instalacién.

2. Como instalaciones derivadas del suministro de
energia eléctrica, se comprenden las estaciones
receptoras y los transformadores y sus instalacio-

nes.

Como instalaciones del servicio de abastecimiento
de agua se comprenden los depésitos y estaciones
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potabilizadoras y de bombeo y 1las instalaciones

auxiliares.

Como instalaciones del servicic de saneamiento se
comprenden las estaciones depuradoras v sus insta-
laciones.

Como instalaciones del servicio de tratamiento de
basuras se comprenden las plantas de incineracién,
dreas de vertido controlado, asi como cualquier
otro tipo de instalaciones para la eliminacién de
residuos sélidos, barreras de proteccidén y servi-

clos apropiados.

El espacio no ocupado directa y propiamente por las
instalaciones de las infraestructuras de servicios
técnicos que en los planos de ordenacién aparece
adscrito a las mismas, se considerara como zona de
proteccidén de dichas instalaciones, aplicéandose a
dichos suelos el régimen del suelo no urbanizable

de especial proteccién.

Los nuevos tendidos de las redes de distribucién de
energia eléectrica se efectuaran subterréaneos, por
la calzada junto al bordillo, segin la seccidén tipo
que se adjunta, con la excepcidén que se puede pro-
ducir en cruces con otras instalaciones.
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SISTEMA COSTERO Y PORTUARIO (Claves M y N)

Art.

Art.

Art.

113 Definicién

114

115

El sistema costero y portuario comprende el litoral
del término municipal y los puertos, espigones o ama-

rres que pueden construirse en el mismo.

Régimen

1. El régimen juridico de los espacios portuarios y de
la zona maritima terrestre, incluidas las playas,
serd el establecido en la correspondiente legisla-
cidén especial vigente.

2. Ademéds necesariamente, en contemplacién del interés
piblico urbanistico se estard a lo que se dispone
en este Plan General o en los documentos urbanisti-
cos que lo desarrollen.

Puertos y entorno

El area de servicio del puerto incluyendo diques,
espigones, dirsenas y servicios portuarios se ordenara
por un Plan Especial. Deberd acogerse a la Ley de
Puertos de 19 de Enero de 1.928 y a su reglamento
aprobado por Real Decreto de 19 de Enero de 1.928.
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Zona maritimo-terrestre, playas y otros terrenos del
dominio plablico del litoral

Excepto en los supuestos comprendidos en el Plan Espe-
cial a que se hace referencia en el articulo anterior,
en la zona maritimo-terrestre, incluso en los enclaves
privados que se refiere el art. 4 de 1la Ley n° 28 de
1.969, se aplicard, ademas de su legislacién especifi-
ca, lo dispuesto en este Plan General, admitiéndose
unicamente los usos socioculturales deportivos y los
comerciales directamente relacionados con el servicio
© utilizacidén del mar y de 1la playa que solo podrén
tener caracter permanente en los terrenos no incluidos
en la zona maritimo-terrestre. En esta tendrén siempre
la condicién de provisionales o temporales.

Necesidad de licencia municipal

Con independencia de cumplimentar 1los requisitos que
puedan establecerse en la legislacién especifica y sin
perjuicio del Plan Especial previsto, serd necesaria
la obtencién de la correspondiente licencia municipal
para todas las actividades relacionadas en el articulo
1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica que preten-
dan realizarse en el sitema costero y portuario.

Medio ambiente

La licencia municipal debe condicionarse a la adopcién
de las medidas que aseguren la calidad ambiental de
los nacleos urbanos, la proteccién de los bienes natu-
rales y la conservacién del paisaje, pudiendo consti-
tuir este objetivo condicién suficiente para modular,
e incluso denegar la autorizacién municipal.



