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1.- PRESENTACION DEL EXPEDIENTE.

El Plan General de Ordenacidén Urbana de Benicarld,
aprobado definitivamente <con fecha 29 de Julle
de 1.586, determina en el art. 062 de la Normativa
la altura reguladora mixima y el ndimero tope de
plantas que tendran las edificaciones sobre parcelas
reguladas "segin alineacidon de vial". En el punto
42 de este artfculo .se determinan los puntos 'en
loes que ‘se medird dicha .altura maxima y como _se.

producirdn los cambios ‘de altura en parcelas en

las que por |a regulacion anterior se deba produclr:
un distinto nimero de plantas.

Es criterio de esta. Corporacidn que ésta Gltima
determinacion resulta - insuficiente para poder
determinar, con exactitud, como deben producirse
dichos cambios. La presente meodificacion tratard
de definir los parametros a los que se deben cefiir
las edliflicaciones cuando, por diferencias de alturas,
deban producir saltos en el volumen -ediflcado.

2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
DE LA MODIFICACION. ]

La aprobacidén del P.G.0.U. de Benicarldé ha provocado,
unido al incremento general en el sector de la
construccidon, un alza de la actividad edificatoria
de esta poblacidén. Gran nimero de solicitudes
de obra de nueva planta se presentan en este Ayunta-
miento semanalmente para su tramitaciéon. Esto,
y como consecuencia Idgica del desarrollio de un
Plan General, muestra un cierto nimero de inconcrecio
nes o aspectos sujetos a interpretacion en la
propia Normativa del Plan que, en determinados
casos y como consecuencia de las diferencias de
aprovechamiento que se producen segin la interpreta-
cion dada, puede producir tratamientos variados
y situaciones Injustas que conviene eliminar mediante
determinaciones objetivas que eviten distintas
interpretaciones y concreten |la Normativa, sobre
todo en aquellios casos que se puedan producir
perjufcios o beneficios muy acentuados segin Ila
interpretacion. Por estas razones y por el momento
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de desarrollo del Plan en el que nos encontramos
parece necesarlia, conveniente y oportuna la modifica-
clon que se tramita.

3.- CRITERIOS PARA LA MODIFICACION.

La actual Normativa regula en su artfculo 069.4,
fa longltud de fachada por la que se podra prolongar
la altura reguladora mixima -en- una edificacion

“"en la que como- consecuencia de_ encontrarse afectada
" por’ calles de distinta ‘anchura,_ -deba produclr
. un. nimero distinto de plantas en ‘cada una de etlas.'

Sin embargo esta Normativa se reflere a numero
de plantas en fachada, no definiendo estos camblos
en el interior de la manzana, con lo que en determi-
nadas ocaciones y -aun cumpliendo la Normativa
actual, se pueden producir densificaciones de
manzanas superiores a las previstas por el ‘Plan.

Para evitar estas situaciones anomalns, esta. modifl-
cacion regularad: = 3

-~ Relacién entre la longitud méxina por la que
se podra prolongar el total numero de plantas
de una calle principal sobre la calle secundaria,
retranqueos y profundidad ediflicable.

—— Relacidén entre el nimerec de plantas y la profundi-
dad edificable en parcelas superiores & ia
profundidad afecta a un vial.

4.- RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. FIGURA
DE PLANEAMIENTO ADOPTADA.

La actuacidn que se plantea no supone adopcion
de nuevos criterios sobre la estructura general
y orgénica del territorio, ni nueva ctasificaclion
del suelo. Asf{mismo, nc aumenta la poblaclién prevista
por el Plan, por lo que no precisa modificacion
de los slistemas generales previstos, nil de los
espacios libres previstos por el Plan.

Se opta por ta figura de "modificacion de Plan"
a tenor de lo dispuesto en el artfculo 154 del
Reglamento de Planeamiento 4 viendo las caracteristi-
cas de la presente alteracion, ya comentadas.
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5.~ MODIF ICACION.

El artfcule 069.4.b, de Ita Normativa del Plan
General quedara redactado del! siguiente modo:

“Art. 069.4.b. Edificios con frente a2 dos o mis
vlas pablicas formando esquina o chafléan.

La altura se determinard como si se tratara de

fachadas Iindependientes, segin corresponda a cada
CLLFET iy Fwlal-y scon cuupllnientd de- las ulgulentes prescrlp-'
css.ioy clones:

- St Ia attur‘a de la adlflcnclon fuera la mlsﬂa
en cada frente.de vial, se obtendrid conforme
2 lo dispuesto. en el precedente apartado a),
pero operandose con el conjunto de las fachadas
desarrol ladas como s! fuera una sola.

-- Si las alturas reguladoras fueran distintas,
la mayor de ellas alcanzard a los viales adyacen-
tes de menor ancho hasta una longitud mixima
equivalente a la mitad de la anchura de la
calle secundaria, con un minimo de 6'00 mts.
contada a partir de ta dGltima inflexién del
chafldn y en caso de acuerdo curve, a partir
del punto de tangencia con la alineacion del
vial de menor ancho. ' :

-~ A partir de este punto el n® de plantas en
excesoc que sobre la calle secundaria tiene
ia calte principal, deberan situar su fachada
sobre una Ifnea retranqueada, comoc minimo,
tres metros respecto de la alineacion oficlal
de la calle secundaria, Dicha fachada podra
prolongarse paralelamente a la calle secundaria
hasta Ila profundidad edificable definida para
fa calle principal.
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E! articulo 069.4.c. de Ia Normativa del Plan
-'-Gem_:r'al que;laré redactado del sliguiente modo: =
Art., 068S.4.c. Edificlos en solares con frente
a dos o mis vfias que no formen ni esquina ni chaflan.

Los edificlos en solares con frente a dos o mids +
vias que no formen esquina, ni chaflédn y cuyva
edificaciéon en <cada frente venga separada
~de la otra por el espacioco libre .interifor de
* 7 ‘manzana, - se regulardn''como si se tratara de
zzise...-~ediflclos Independientes. PN L R e e
En el caso de que no exista espacio libre
interior de manzana, también se regularin
como sl se tratara.de edificlos independientes,
con wuna profundidad edificable limitada por

el lugar geometrico de los puntos equidistantes
de ambas fachadas.

SI  una parcela tuviese tal profundidad que
atravesase las dos allineaciones del patioe
de manzana sin Ilegar a la fachada opuesta,
la parte de la misma situada mas alla de la
segunda alineacion no serda edificable.

SI esta parcela estuviera situada en manzanas
sin patio interior {ibre vy sobrepasase " el
lugar geométrico de los puntos que equidistan
de las dos fachadas opuestas, este lugar geométri
co se considerard como profundidad edificabie
a los efectos de cambio de alturas,
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""_-Anbos artfculos OSBAb y €. Qquedaradn anmpliados’
y mod!flcados mediante la lIncorporacion de la
anterior ‘redaccion, debiendo quedar reflejados
en todos los documentos del Plan con Jlos que se
relacione y, concretamente, afectard al art. 072
que se reflere 2 la profundidad edlflcable.
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Art., 069 Altura réguladora maxima ; nimero tope de plantas
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b) Edificios con frente a dos o mis vias publicas
formando esquina o chaflan.

La altura se determinara 'como si se]tratara de

~ fachadas 1ndepcndicntps.' segun' cor?esponda ArTORTD

cada vial'y con cumplimlnnto de las ulgulpﬂtﬂb 2r deen
. .s-prescripciones? £

.!]I

3 - - 5i 1a altura de la edificacién fuera la misma
_z en cada frente de vial, se obtendréd conforme a .
é : o dispuests en el precedente apartado al,

%‘ pero operandoss con el conjunto de las facha-

g' das desarrclladas como- si fuera una sola. _

s s -
é - 81 las alturas reguladoras fueran distiptas,

E la mayor de ellas alcanzara a los visles adya- .

: centes de menor ancho, hasta una longitﬁd

ff maxima equivalente & la mitad de la anchufa‘dc

la calle secundaria, con -un minime de 6 m.,
contado a partir de la Gltima flexidn de cha
flidn v en caso de acuerdo curvo a partir del
punto de tangencia con la alineacion del vial
de menor ancho. :

- Cuando por aplicacidn de esta regla la maycr
altura afectara a una parcela en una longitud
meEnor 2 la dimeznsién de la fachada minima, la
zona de mayor altura alecanzara solamente a la
parcela inmediatgmenté anterior en direccidn
del chaflén o esquina.




Edificios en solares con frente a dos o mas vias
quz no rormen ni esquina y chaflan.

g

Los edificios

v1as$ gue no formen  esquina ni chaflan y cuya

=dificacidén eni- cada frente venga separada de la
otra peor el espacio libre interior de manzana.
se regulardn como si se tratase de edificies

independientes.
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ue no exista espacio, libre inte-
rior de manzana, también se regulardn coma si se

tratase - de - .edifjicids igﬁépendientes;' con nna

”profundidad' edificable limitada por =1 lvgar_"

geométrico de los puntos que equidistan de ambas
f

achadas. S
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072 Profundidad edificable
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21la normal a la linea de fachada que limita por su
parte posterior la edificacién:
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su valor es cons-

tante para toda

3era paralela-a la linea de fachada a la via-publi-
SR

2. a) La profundidad edificable de cada parcela sola
podra ser sobrepasada, por encima de la planta
baja, cor cuerpos salientes abiertos ¥y con ele-
mentos salientes.

b1 Cuandc una parcela tuviese tal profundidad que

h- atravesase las dos alineaciones del patio d=

s manzana sin llegar -a  la fachada opussta. la

E partz de.  la misma situada mis allas de la se-
'gunda alineaﬁién nc éeré edificable,

entend=ra por profundidad edificable la distan-;

. y > 3 e i £
una mangzaria; la linea “resultante.
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cEEara A profundldad edificable y para los secto-
res o rﬁas a dusarrollar a través de Plan Paf—

sial , 5o Plan Es Pﬁﬁial de Reforma Intprlnxr Plan -

B, RS

a
Especialade- Tﬁnﬁlenlun v Alintdﬁlunes y de Prva-3_
2ién de- ﬁoié;;u'éu Estudlns d= Detalle 'y Unida4
des de Autuac1¢n. que 3= acojan a la crdenacién
por alineacidn de vial, ' regiran los Parimetros
de profundidad edificable szguientns.f
' El ‘espacio 1libre intcriur dw ‘manzana dwbura
ontensr un circula ins. sribible | con el dlamef;
tro minimo dcl cuadro: |

. nv tope : hasta - FB+30 ¥ qés de
4= 1 de, plantas FR+2P PB+4P . PR+4
Didmetro minimo 6 m. 12 m. . 20 m.

La profundidad edificable NG S2ra supericg

=1

ningin case a 14 m., ni inferior a 10 m.

resultase alpuna edificacién CoT una prﬁf@ndidad
~Jificable inferiocr a la minima permitida, =stz
dimension venstituye la profundidad minima cJdifica-
ble, siempre .qu=, a su-vez pergltaflpscribf} una
ireunferencia de 6 mts. . de diametre én1}v Facha-
das interiores. Cuando por razenes de las dimensio-
n=3 de la manzana no sea posible cumplir esta al-
tima condieidn, las parcelas en las que ello suceda
seran totalmente edificables.




