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1.~ PRESENTACION DEL EXPEDIENTE,

El Plan General de Ordenacién Urbana de Benlicarlé,
aprobade definitivamente con fecha 29 de julie
de 1.586, determina en los artfculos 202, 211
y 221, los usos compatibles en el Sueloc Mo Urbaniza-
ble en ambas categorfa, la comin y la de proteccidn
especlal y en los artfculos 218 y 219 las condiclones
de la edificacién en dichas Zonas.

La presente modificacidn se redacta con el objeto
de modiflicar per un tado los usos Inconmpatibies,
de forma que se puedan instalar en Suelo Ne Urbaniza-
ble en los niveles 3 y 4, aquellas instalaciones
que por unas determinadas caracterfsticas en su
proceso productivo, deban eeplazarse en esltos
suelos, previa la declaracién de utilidad pablica
o interées social. : S

Por otro lade se modifican las condiciones de
edificacién que deben regir para la instalacidn
de granjas y las de estas Instalaclones de caracte-
risticas especiales, dado que la actual HNormativa
hace muy diffcil el desarrollo de estas Industrias,
dado las caracteristicas que las_ -mismas deben
reunir (volumen, superficle, altura, edificacién,
Btc.)- :

2.~ JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUN IDAD
DE LA MODIF ICACION.

Se justifica la convenliencia, necesidad y oportunidad
de proceder a la presenlte modificacién, en base
a las restrictivas condiciones existentes en la
actualidad para poder ubicar una instaiacién destina-
da a granja en S.N.U., lugar en el que por propla
definicién debe ublcarse, produciendo situaciones
de isposibilidad de reallzar dichas instalaclones
con wun clerte grade de rentablliidad. Per otro
iado, se incluyen las iInstalaciones especlales
que dadas sus caracteristicas no pueden ser ublcadas
en les pollgenss Industriales actuales, debiendo
plantear su Instalacidn en S.N.U,, previa fijacion
de las condiciones que deberdn reunir para poderlias

vella.



ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO

DE

BENICARLO

(CASTELLON)

..//'.

definir como especiales.

La modificacién en este sentido se hace necesaria
dada fa situacidén actual de alguna industria que
por el espacio que precisa, asl como por las moles-
tias y peligrosidad que supone, debe trasladarse
lejos del casco de la poblacién, ya que se ubicaron
hace afios lejos del nicleo pero han sido absorvidas
por el proceso de urbanizacién, encontridndose
en la actualidad ubicadas en lugares no Iddneos
para su desarrolle por las molestias y peligros
que puedan ocasionar, ademis de leos problemas
de desarrollo que ellas mismas tienen por faita
de espacio. '

3.- CRITERIOS PARA LA MODIF ICACION.

En lo referente al tema de las granjas, los criterios
Darajades son los de, manteniende las condiciones
de parcela wminima, plantear una edificabilidad
capaz de poder albergar una Instalacidn de este
tipo de cardcter medio y aumento de la separacién
a lindes. F 5

Por otra parte, en lc referente a las ‘instalaciones
especiales, se fijan sus carnctcr{stléas para
poder definirlas como tales en funcién del proceso
productive y su relacidn con el espacio necesario
para realizarlieo, asl como aquéilas que tengan
un clerto grado de peligrosicdad (segin Reglamente
de Actividades de 1.961), Una vez definidas estas
condiciones se fija la compatiblilidad con ta limlta-
cidén establecida en el art. B6 de la Ley del Suelo,
de declaracion de utilidad pintica o Interés social.

Se mantienen los niveles en 105 que se hardn compati-
bles estos usos. Nivel 3 y 4 del Suelc No Urbaniza-
ble. ! :

4.- RELACION CON EL PLAMEAMIENTO VIGENTE. FIGURA
DE PLANEAMIENTO ADOPTADA,

La actuacién que se plantea no supone adopcidn
de nuevos criterios sobre la estructura general
y orgédnica del territorio, ni nueva clasificacién
de suelo. Asimismo, no aumenta la poblacidn prevista
por el Plan, ni aumento de la superficie edificable,
por lo gue no precisa modificacién de los sisiemas ge
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nerales previstos, nl aumento de los espacies
libres previstos por el Plan.

Se opta por la figura de "“Modificaclidn de Plan",
a tenor de leo dispuesto en el artfculo 154 del
Reglamento de Planeamiento y viendo las caracteristi-
cas de la presente alteracion, ya comentadas.

S.- MODIFICACION.,

En relacién a la presente Modificacldn del Plan
General de Ordenacién Urbana de Benicarld, en
el sentido de prever Ia posibliiidad de ublcar
en Suelo No Urbanizable granjas (requieren mayor
volumen del actualmente permitide) e instalacicnes
de caracterfsticas especiales (actuaimente no
permitidas]) se modifican los artfcules 202 y 211 .b,
218, 219 y 221; quedando redactades del siguiente
medo: ;

Art. 202, Usos incompatibles en Suelo Mo Urbanizable.
Son uscs incommatibles de caracter general

en la totalidad del Sueloc No Urbanizable:

a) Vivienda plurifamiliar,

b) Comercial.

¢} Industrias, excepto agrarias e iInstalaclones
de caracteristicas especliales, seglin definicidn
del art. 211.b, ;

d} Oficinas, excepto las adscritas a los wuscs
compatibles,

Art., 211. Usos en drea comin de Sueio no Urbanizable.
En este &rea se admiten los sigulentes usos:

Bl srena

5) Ef usoc agrfcola en cualqulera de sus modalidades.
No se admitird la modalidad de granjas en los
niveles 1 y 2.

¢} El wuso industrial de caracteristicas especiales
en los niveles 3 y 4.

Dichas caracterf{sticas eospeciales serédn cualqulera
de las sigulentes:
..//..
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1. HNecesidad de grandes dimensiones de terrenc
por producirse en el procese productive fases
que requleren acopic ¢ almacenamiento de productos
sin manufacluracién,

2. Uue el oproceso de produccidn constituya la
primera transformacién de un producte natural.,

3. Que por sus caracteristicas especiales resulten
instalaciones peligrosas que viigue a enplazarias
alejadas de cualquler otra edificacién o niclec
habitado. '

Estas instalaciones especiaies deserdn, por los
medios técnicos pertinentes, evitar cuaiquier
posible contaminacién del medio ssblente (aculferos,
alre, fauna, flora, ctc.).

<) Docente, cultural, deportive, sanitarlo, hotelero
y recreativo (& la modalidad de edificaciones).

Tal como Indica el capftulo siguiente, los usos
previstos en “c" y "g" deberdn, ea cualquier caso,
ser declarados para su autorizacién, Instalzaciones
de utilidad pdblica © interés: soclal . que hayan
de emplazarse en el medio rural. Ry ot

oot

L
B

Art. 218, (Clave 13.1.c) Nivel 3.

1 --/oo
2. Se establecen las sigulentes condiciones particu-
lares:

a) Finca minima 10.000 m2.

D) Se permite, adends de otras moda!idades de usc
agricola, la de granja. Se permite la instala—
cidn de Industrias de caracter{sticas especia-
les definidas en el art. 211,

Las condicieones que deberdn reunir las edificacio~
nes previstas en este apartado b) serin:

— Finca minima 10.000 m2.
-- Coeflciente edificabilidad mEximo 0'3 m2/m2.

~= Altura mixima de la edificacidn 7'0C metros por en
cima de la cual sélo podrdn existir elementos téc—
nicos de las Instalaciones (sllos, depdsitos, to-
rres de transformacién...). /7
aw L
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-— Distanclia a lindes de cualquler tipe de instala-
clon: 8'00 mis.

~~ Deberdn justificar en elbroyecto de actividad to-
das las medidas precisas para evitar la contamina-
cidén anmbiental.

-~ Deberdn cumplir lo precestéado por el art. 73 de -
la Ley del Suelo.

Art. 219, (Clave 13.1.d) Nivel 4.

Y eeefeee

4. Son de apllcacion las determinaciones del art, 218,2
éxcepto en lo que se reflare a la finca minima que,
en todos los casos, serd de 30.000 m2.

Art. 221, Régimen General en Suelo No Urnanizable, areas
de proteccl6n por su lnteras natural y paisajfls-

tico. (Clave 1e.¢).

Los suelos delimitados por el Plan podrdn ser
destinados & utilizaciones agropecuarias v forestales
sin que se permita edificar, salveo Instalaciones
provisionales que ne inpliquen usos de- viviendas,
industirias normales y de caracteri{sticas especiaies
y demads usos declarados incompatinvies -con el Sueio
No Urbanizable.

1 e septiembre de 1,588,

Benicarilé,

EL ARQUITECTO MUNICIPAL,

|




ILUSTRISIMO AYUNTAMIENTO
DE
BENICARLO

(CASTELLON)

-~ANEXO-~-



Usos incompatibles =~ . R

: . e &
Son u=os incompatibles de caricter general en la tota-

lidad del suelo nb urbanizable:

*

a) Vivienda plurifamiliar.

b) Comercial.

¢) Industria, excepto industrias agrarias.
.d) Oficinas. - X :

o

e g gt
' EURED ;
¢ : “"\.""—
At. 211 Usos y ’
I sz ! : ol
o En cile .res se admiten las signlentas usosy:

4) Residouclal en  la modalidad de viviendas unifami-
o Linre .

b) El uso agricola en cualquiera de sug modalidﬁdw;.
No se admite an los nivelea 1 y "2 1la modalidud de
EEan s, ' ‘ £ ¥

A

.....
-

g ¢) Pecernte. cultural,  deportivo, lunitardb. hoiﬁlgrg.
y re reativoe (en lua modalidad de edificaciuones)

|

*
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[ Art. 218 Nivel 3 (Clave 13.1e)

1. Son de aplicacién las determinaciones fiudas 1o0ra

&

2105 terrenos comprendidos en el Nivel

= gl Jasnsn
{
comian excepte  las  prescripeiones  del nmEre s -
guiente.
. Be establecen las siguientes condiciones poarticnla-

PadEg
) Flopca minima 10,000 me
b) Se permite, ademas de otras modalidads: de o
agricola, la de granja.
Art. 219 Nivel 4 (Clave 13.1d)
1. Bon de aplicacidén las determinaciones fiisdas ara

los terrenos comprendidos en =1 Nivel & del Apres

coman extepto las prescripeiones del namers sipaie-

nte,
2. D¢ establecen las siguientes condiciones pavticulas-
res
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ras
b) Se permite, ademias de otras modalidades de e

agricola, la® de granja.

“

221

.l
(!
.l
Régimen general
Los suslos delimitsados por =1 Plan podrian «:o Jdest inz
dos utilizacionss agropecuarias y-o forestale. sin Qe
$2 permita edificar, salve instalaciones provisionales
que no impliquen usos de vivienda, industria vy demas
usows declarados incompatibles con el suelce no urbani-
zable,
L ]
l'
.‘;:
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