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1.- PRESENTACION DEL EXPEDIENTE

El Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarlé, aprobado
definitivamente con fecha 29.7.1986 determina las condiciones
que deben reunir los cuerpos salientes para definirlos como
abiertos, semicerrados o cerrados, asi como el desarrollo
méximo de los mismos a lo largo de la fachada. Dicha regulacidn
tiene un doble objetivo, por una parte limita el volumen

edificable por parcela en lo que se refiere a los vuelos y
por otra trata de evitar las "fachadas cajén" dotando al proyec-
tista de una cota midxima de utilizacién de fachadas.

3 Sin embargo, la reglamentacidén establecida por la que
se trata del mismo modo a los cuerpos cerrados y semicerrados
en lo que se refiere al desarrollo a lo largo de la fachada,
asi como el criterio de medir dicha longitud por plantas
parcialmente, introduce condiciones al proyectista que lejos
de evitar dichas fachadas cajén o la monotonia de la imagen
del edificio, potencia estos defectos de limitar el posible
juego balcén-mirador (elemento cerrado - elementc semicerrado
o abierto) en todo el conjunto de la fachada a disefios en
planta que cumplan la normativa y que se repitan en toda
la altura del edificio. Por otra parte si se le da el mismo
tratamiento al cuerpo cerrado que al semicerrado se optara
en la mayor parte de los casos por el cuerpo cerrado que

es el que mayor aprovechamiento produce. T

Es criterio de esta Corporacidn introducir modificaciones
1 en estos conceptos de forma que se dote al proyectista
de elementos de juego compositivos mayores sin incrementar
el aprovechamiento real que se preve en la actual normativa.

2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

__ Dado el incremento que se estd produciendo en la actualidad
en el sector de la construccién y puesto que en Benicarld
existen gran cantidad de solares vacios y ocupados por edifica-
ciones obsoletas cuya sustitucién se preve a corto o medio
plazo y visto lo expuesto en el punto anterior se considera
conveniente y oportuno proceder a la presente modificacidn
puesto que introduce mayores posibilidades, sin aumento de
aprovechamiento, en los disefios de las edificaciones futuras
que, en definitiva, supone el disefio de una parte de la imagen
de la Ciudad, en un momento en el que dado el grado de consoli-
dacién de 1la misma todavia es posible su implantacién sin
que ello suponga un agravio comparativo con soluciones realizadas
desde la aprobacidén del vigente Plan.
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Justificaremos la necesidad en aras de no coactar de forma
definitiva el <disefio del edificio y ofrecer alternativas
que permitan otras soluciones que la inmediata que permite
el plan (miradores cerrados al 80% de la longitud de fachada).

3.— CRITERIOS PARA LA MODIFICACION.

Como ya se ha comentado la presente modificacidén trata
de recoger criterios flexibilizadores en los disefios de las
fachadas de los edificios de nueva planta, introduciendo
modificaciones en las definiciones de los cuerpos salientes
que evitan interpretaciones erréneas de los mismos. En este

sentido se regulan:

- Definicién de cuerpo saliente cerrado, introduciendo
el concepto de contornos parcialmente cerrados.

- Eliminacién del cuerpo semicerrado en la limitacién del
80% de la longitud mixima de desarrollo de cuerpos salien
tes en fachada con lo que se amplia el abanico de posibili
dades de disefio, pues con la actual normativa existe un -

! margen en el que por légica rentabilidad, el posible cuer
po semicerrado se proyectaba como cuerpo cerrado.

- Reinterpretacién de longitud de fachada que permita el -
juego de volumenes en el plano total de  fachada al elimi
nar el condicionante computo del desarrollc de miradores
por planta.

4.- RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE. FIGURA DE PLANEAMIENTO
ADOPTADA.

La actuacidén que se plantea no supone adopcidén de nuevos cri
terios respecto de 1la estructura general y orgéanica del”
territorio, ni nueva clasificacidén de suelo. Asi mismo, no
altera la poblacién prevista por el Plan, ni el aumento de
la superficie edificada por lo que no precisa modificacidn
de los sistemas generales previstos, ni aumento de los espacios
libres previstos por el Plan.

Se opta por la figura de "modificacién de Plan" a tenor
de lo dispuesto en el articulo 154 del Reglamento de Planeamiento
y viendo 1las caracteristicas de la presente alteracidn, ya
comentadas.
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5.— MODIFICACION.

El articulo 058.1 de la Normativa Urbanistica del vigente
Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarlé, aprobado
definitivamente el 29 de Julio de 1.986, que define el concepto
de cuerpo saliente abierto, semicerrado y cerrado se modifica
para incorporar al concepto de cuerpo saliente cerrado (mirador)
la limitacién de contorno parcialmente cerrado. En este sentido
el articulo 058.1 deberd decir en lo referente a cuerpo saliente
cerrado: g 73

art. 058.1. cuerpos salientes.
.on/---

Se definen como cerrados o miradores aquellos cuer-
pos salientes que tengan total o parcialmente cerrados
sus contornos laterales y frontal mediante elementos -
indesmontables. R 7

Vuelo

cuerpos salientes cerrados.

swah wtin

Por otrar parte el articulo 075.c por las que se establecen
las condiciones de desarrollo de los cuerpos salientes a
lo largo de la fachada en el tipo de ordenacién "segln alineacidn
de vial" quedari redactado del siguiente modo en orden a
eliminar la 1limitacién para la condicién de cuerpo saliente
semicerrado y el concepto de longitud de fachada.

art. 075.¢,

Los cuerpos salientes abiertos y los semicerrados
podrdn ocupar en su totalidad la longitud de fachada
Los cerrados no podrdn ocupar mds del 80% de la
longitud de fachada, no permitiéndose estas modalida-
des en fachadas inferiores a 5,00 mts.

En uno u otro caso los cuerpos vienen 1limitados
en su distancia a la medianera mediante el

. lano 1imite lateral de suelo” segin se regula
en eg punto 3 del articulo 58.

VT
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A los efectos del cémputo del 80% de la longitud
de la fachada se considerard la suma total de
las longitudes de fachada de todas las plantas
piso no retranqueadas, pudiéndose distribuir dicho
- 80% en todo el plano de fachada a criterio del

) : . proyectista.

Ambos articulos 0.58 y 0.75 de la Normativa del P.G.0.U.
de Benicarld quedan modificados y ampliados mediante la incorpo-
racién de la anterior redaccidén, debiendo quedar reflejada
en todos los documentos del Plan con les que _se relacione.

Benicarld, 14 4é Septiembre de 1.988
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,
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Art. 058 Cuerpos salientes

Son los  cuerpos habitables u ocupables? S erd o

A

0 w7 .
abiertos, que sobresalen de la lineai_d:,ﬁachgda o

de la alineacidén de 1la edificacidn., Se Jatiner LM
semiceocrrados aguellos GUvrpus salient.. (4 R Ml S T
cerrados totalmente algune de suzs contorn . Iatepa-
Lty mediante Cerramientos indesmontalbi ..., o bilen
que existan cuerpos salientes cerrados a uns dis-
tancia inferior a sy longitud de vuelo,

L]

Se  definen como cerrados o miradores, aqu=llos

cuerpos salientes que tengan totalment .- cerrados
sus contqQrnos laterales y frontal mediante &1 eimer —

tos indesmontables .

Son cuerpos saliéntes abiertos (balcones, galerisas
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v terrazas abiertas), los que no estan en las con-

diciones anteriores.
; i

-

i< prohiben los cuerpos salientes en Plan Baja.

‘075 Cucrpos aglibnﬁea =

C) Loz cusrpos salientesz abiertos pjfrén Coupiar elie
W totalidad la lengitud de fachada. Los cerra-
1os y'éemiperrados no podran ocupar mas adel 80%

‘de la longitud - de fachada. no permitiindose
sstas modalidades en fachadas inferiores @}_L{m.
Fn une o otro caso, los cuerpos vienen limitados

- su distancia a :la medianera mediante <=1 "

plano limite lateral de vaelo”, segan se regula

2n el punto 3 del articulo 58.
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