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Adjunto al presente escrito, le envié un ejemplar
diligenciado del Proyecto de modificacién n2 19 del Plan
General de ese municipio, que fue aprobado definitivamente
por la Comisién Territorial de Urbanismo de Castellén en

sesién celebrada el 22 de julio de 1997.

Castellén, 26 de septiembre de 1997
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1.- PRESENTACION DEL EXPEDIENTE.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Benicarld, aprobado
definitivamente el 29.7.86, determina como uso compatible en todo el
suelo Urbano Residencial el de “Estaciones de Servicio", entre las que se
encuentran las de suminisiro de carburantes.

Dicha acftividad se encuentra calificada, segin el Nomenclator de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 54/90 GVv)
como peligrosa grados 1-3, es decir, enfre indice bajo e indice medio.

Por ofra parte, el Ayuntamiento de Benicarlé considera que la instalacidn
de una Estacion de Servicio para Suminisiro de Carburantes, del mismo
modo que una Estacién de Lavado de Vehiculos cuando posea un tren
industrial de lavado, supone un incremento del tr&fico rodado en las
proximidades del local o parcela en el que se produce la actividad, con
parada y espera de vehiculos que pueden entorpecer el tréfico normal en
el casco de la poblacion.

Es criterio de esta Corporacién regular el uso de las Estaciones de Suminisiro
de Carburantes, asi como el de la nueva instalacién de Estaciones de
Lavado de Vehiculos con tren industrial.

La regulacion serd exclusivamente a los efectos urbanisticos, sin perjuicio de
las condiciones que deba reunir la propia actividad para su implaniacion.

La normativa se redactard de manera que:

a) Ambas actividades queden reguladas particularmente y excluidas del uso

generico "“uso indusirial”.

b) Se eliminen o reduzcan aspectos relativos a alarma social, evitando su

proximidad con cenfros pUblicos fales como escuelas, iglesias,
equipamientos, etc... :

c) Se evilen problemas de fréfico rodado como consecuencia de dichas

actividades.
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2. JUSTIFICACION DE LA COQNVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE ‘[

MODIFICACION.

Ante la liberalizacion de la implantaciéon de Estaciones de Suministro de

Carburante, las normativas urbanisticas desamrolladas en planeamientos
anteriores a tal liberalizacién se encuentran con una regulacién que no
permite controlar una excesiva densificacion de tales actividades, ya que
las condiciones que en las mismas se establecian se debian entender en
paralelo a la normativa supralocal o en el contexto de monopolio en el
que enconiraba la actividad, lo que se suponia suficiente para proteger los
cascos urbanos de la mencionada densificacién.

En la actudlidad, ante la solicitud de licencia para la implantacién de una
"gasolinera” en el casco de la poblacién, justo a 20,00 mts. de la salida de
un centro escolar y ante la alarma social creada, el Ayuntamiento ha
considerado conveniente y oportuno proceder a la suspensién cautelar de

. licencias de instalacién de Gasolineras en el casco de la poblacion, con
objeto de proceder al estudio de las posibles restricciones y condiciones a
cumplir de carécter urbanistico que para dichas instalaciones ya se
establecen en esta modificacién.

3.- CRITERIOS PARA LA MODIFICACION.

La presente modificacion frala de recoger una nueva regulacién para la
implantacién de gasolineras y estaciones de lavado industrial de vehiculos
en el término municipal de Benicarld.

En este sentido, los criterios para establecer la modificacién son:

a) Se estableceran restricciones a la ubicacidn en relacién con la anchura de
la calle en la que se tenga que situar.

b) Se estableceran criterios de accesibilidad, tanto por anchura de vial, como
por superficie minima libre a ubicar en el interior de la parcela destinada al
estacionamiento de vehiculos en espera.

c) Se estableceran distancias minimas a centros dolacionales pUblicos o
privados de pUblica concurencia.

d)Se fijardn distancias minimas enire ¢asclineras de manerc m se
produzcan efectos aditives, ni desinficacién de iales actividades. )
|

e) Se estableceran las distancias que deben haber enire actividades coMmo
gasolineras y ofras actividades susceptibles de incendio. i
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f) Por Gltimo, se fijaran los parametros, que deben reunir las p%(ceics y

edificaciones que se destinen a estas actividades.

4. RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA.

La modificacién que se plantea en el presente expediente se lleva a cobo

al amparo de lo preceptuado en el art. 55 LRAU. “"Revisiones y
modificaciones de los planes.”

Del contenido de lo establecido en la presente modificacién se desprende
que, a pesar de no haberse establecido la ordenacién estructural ya que
todavia no se ha procedido a la homologacién del PGOU de Benicarld, las

determinaciones aqui reguladas no afectan a los aspectos establecidos en
el articulo 17 LRAU.

Por ofra parte la alteracién no supone un incremento del aprovechamiento

“lucrativo privado que obligue a la ampliacién de los estandares pUblicos
previstos en el plan, ni desafecta el suelo actualmente con destino publico
en el PGOU.

La modificacién pretendida no afecta a zonas verdes, ni espacios libres, ni
suponen reclasificacion de suelo no urbanizable.

Por Oltimo, se opta por la figura de "modificacién de plan” a tenor de lo
dispuesto en el articulo 154/ del Reglamento de Planeamienio y dadas las

_ caracteristicas de la presente alteracién.

5.- MODIFICACION.

Art.48.- REGULACION DE LAS ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANIES Y

ESTACIONES DE LAVADO DE VEHICULOS CON TREN INDUSTRIAL
MECANIZADO DE LAVADO.

1. El uso “Estaciones de Servicio" en su modalidad de suminisiro de

carburantes y, en general, todos aqguellas actividades de suministro de
elementos susceptibles de inflamacién o explosidn se regulardn por la
presente normativa, salvo aquellas que puedan alcanzar un indice de
peligrosidad superior a grado 3 segiin el Nomenclator (D. 54455
estaran prohibidas en todo el casco de poblacién, asi c6mo &R stk
susceptibles de urbanizacion residencial. o

Las estaciones de lavado de vehiculos que contengan frenes de' lavado,

quedardn en aquellos aspecios que se definan, igualmente reguladas.por
la presente normativa. '
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Las eslaciones de servicio (lavado y engrase; sin suministro de carburantes o
que no utilicen trenes industriales mecanizados de lavado se regularan
como los usos industriales previstos en los aris. 039 al 044,

Limitaciones segin clase de suelo.
e SUELO URBANO RESIDENCIAL.

- 'Las estaciones de Suministro de carburantes y las que contengan
trenes de lavado de vehiculos no podran ubicarse en parcelas que, al
menos, no recaigan a dos calles, debiendo una de ellas tener como
minimo una anchura de 20,00 mts. y que serd siempre la de acceso de
vehiculos.

- " Las estaciones de suministro de carburante” no podran ubicarse a
una distancia inferior a 250 mis. de cualquier edificio docente de
publica concurrencia, institucional o relacionado con las fuerzas de
seguridad del Estado, Autonédmicas o Locales.

Igualmente, la parcela sobre la que se ubique no podra estar, en
cualquier caso, en colindancia con cualquier ofro edificio de puUblica
concurrencia, sea publico o privado, salvo los propios integrados en la
propia parcela (bar, restauranle, eic...), debiéndose justificarse
adecuadamente la distancia a tales ceniros, en relacién con la
seguridad de los mismos.

~» SUELO URBANO INDUSTRIAL.

Se regulard por la propia normativa segdn su clase de suelo, salvo que
tal suelo industrial constituya una bolsa integrada en suelo residencial,
en cuyo caso se tratar§ como suelo urbano residencial.

“Las Estaciones de Suministro de Carburantes” no podran, en cualquier
caso, ubicarse colindantes a industrias que manipulen, a gran escala,
productos combustibles o inflamables. Una vez implantada una
aclividad de suminisio de carburante, quedard limitada la
implaniacién de estas otras actividades en el mismo senfido.

e SUELO URBANIZABLE.

°> Se prohibe la implaniacién de esias actividades, ni s vieraZcoN

1,

cardcter provisional, en tanto ro se encuenire el sectdr or%““\odo\l
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N « SUELO NO URBANIZABLE.

Su implantacion se regularéd en base al art. 8 y 14 LS.N.U. de la
Generalitat Valenciana. Deberd, en cualquier caso, cumplir las
condiciones de distancia establecidas tanto para el Suelo Urbano,
como para el urbanizable. Tales limitaciones seran también aplicables
en Suelo NO Urbanizable en relacién con los centros susceptibles de
establecer limitaciones de distancia relacionadas en apartados
anteriores. :

3. REGIMEN GENERAL.

- Queda prohibida la implantacién de Estaciones de Suministro de
Carburantes y de lavado de vehiculos que contengan frenes de
lavado en lugares proximos a elementos de interés arquitectdnico,

i; arqueoldgico, ambiental, efc..., cuando tal implantacién pueda
» distorsionar su  funcionamiento o impedir © menoscabar su
5 contemplacién. La denegacién de la licencia por tales motivos deberd
’ ser adecuadamente justificada en base a los perjuicios de 10! clase que
;' sobre el elemento se puedan producir.

)

) - La distancia entre Eslaciones de suministro de carburantes no podrd
» ser inferior a 500 mts.

jt

)

> * Parcela minima y distancias minimas.

»

) Tanto para Estaciones de Suministro de Carburante, como para las de
) lavado de vehiculos que contengan frenes de lavado se fija una
) parcela minima de 700 m2., en la que, ademds, deberd existir al
-_’ menos una superficie contmuo de 200 m2 Que permita la espera de
4 = i — vehiculos.

J

) . En Estaciones de suministro de carburante, si se ubica en Suelo Urbano
) Resicencial, la subparcela destinada a almacenamiento y suministro
) de combustible no podrd sobrepasar la superficie de 1000 m2.,
) pudiéndose en el resto de parcela implantar actividades anexas.

P P

/

J La distancia minima de los depdsitos o de los puntos de suministro a los
) lindes de parcela debe ser como minimo de 5,00 mis.

}

J
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e Ocupacién y edificabilidad. (Estaciones de suministro de carburantes

y de lavodo de vehiculos con tren de lavado).

. Seran, en general, las previstas en cada zona de ordenanzas, salvo

en edificacion aislada que se regulardan por lo siguiente:

Las dreas de trabajo podrén estar cubiertas mediante marquesinas

La superficie cubieria serd la estrictamente necesaria para garantizar

la comodidad de los usuarios del servicio.

Podrd ocuparse hasta un 20% de parcela mediante edificaciones de
usos anejos y complementarios, tales como oficinas, bar, aseos,
almaceén, tiendaq, efc... Estas edificaciones, asi como las marquesinas
deberdn cumplir las alturas y distancias a lindes establecidas en el

PGOU para cada zona.

Si por necesidades del servicio, la marquesina debe alcanzar una

altura superior a la establecida en el PGOU en zonas de edificacién
aislada, deberd separarse del linde de parcela una distancia igual a

la altura de la marquesina.

En el caso de quedar medianeras vistas, tanto propias, como de

propiedades  colindanies, éstas deberGn ser tratadas
adecuadamente, de modo que se garantice un aspecto armdnioso
del conjunto.

Condiciones de funcionamiento.

Se regularan de acuerdo con el art. 044 de la normativa.

e Plano de area de exclusién.

drea excluida de implantaciéon de actividades de suminisiro de
combustible y estaciones de lavado de vehiculos' con- tren
mecanizado por aplicaciéon de la presente normc:hva y sus espccnos

intersticiales que también quedan excluidos.

4.- OTRAS DISPOSICIONES.

be

Ak

Las Estaciones de servicio existentes en la actualidad en el término
municipal se consideran incorporadas al plan, no aplicGndoseles el
régimen de fuera de ordenacién, puesto que en ellas, por su

1. Se adjunta plano del casco urbano residencial con indicacién del

ubicacién y caracteristicas no se dan las circunstancias que se -

ety :
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pretenden evitar y que vienen enumeradas con el n°. 1 del presente
expediente.

2. La ampliacién de tales instalaciones deberd cumplir lo establecido en
esta normativa en lo relativo a condiciones de parcela, distancias a
lindes y ocupacion.
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DOCUMENTOS QUE DEBEN SUSTITUIRSE:
_ CAPITULO Ill. REGULACION DE USOS.
- At 136 (pag. 131)
- Art. 151 (pag. 140)
- At 159 (pag. 143)
- Art. 180 (pag. 163)
- A 192 (pag. 173)

_ Art. 198 (pag. 182)

- Incluir planc en zona de exclusidn en suelo urbano residencial.
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REGULACION DE USOS
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CLASIFICACION DE USOS

Art. 034 Bases de la regulacién

; ¥

El Plan General regula de forma pormenorizada los

usos a que pueden estar afectos los terrenos cali-

ficados como suelo urbano.

En el suelo urbanizable programado el Plan General
seflala el uso global de cada sector ¥y, en su caso,
los usos complementarios. En su caso, fija la pro-

porcién admisible de usos compatibles.

En el suelo urbanizable no programado, el Plan
General sefiala el uso global y la proporcidén obli-

gatoria para cada unidad urbanistica integrada.

En el suelo no urbanizable, el Plan General regula
los usos admisibles y fija los prohibidos para cada

tipo de suelo.

Art. 035 Dezarrollo de la regulacién de usos

5 =

mediante una ordenanza especifica,

En suelo urbano,
pueden hacerse mis restrictivas las determinaciones
del Plan General en lo referente a la localizacién

v caracteristicas de los usos admitidos.

Asimismo, los Planes Especiales de Reforma Interior

pueden:

- restringir la localizacién y caracter

- /

los usos. L _ .
o
- prohibir usos admitidos por el Plan Géneral.
G ¢ fe
59
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3. En suelo urbanizable programado, el Plan Parcial

regula pormenoriZadamente los usos admitidos.

¥ 4. En suelo urbanizable no programado, el Programa de
Actuacién Urbanistica fija la proporcidn admisible
> de usos compatibles con el uso global. Los sucesi-
& vos Planes Paciales deben hacer la regulacién con-

.creta de los usos.

) ' 5. En suelo no urbanizable los Planes Especiales para
» la mejora del medio rural pueden prohibir usos

perjudicliales.

» 6. En general, los Planes Especiales de proteccidén del
3 patrimonio histérico y cultural pueden establecer

limitaciones de usos.

Art. 036 Conceptos

1. Se entiende por uso admisible aquel cuya implanta-
cién estd permitida por el Plan. Los espacios.ads-
cribibles a un uso admisible pueden ser limitados.
Adem&s, se pueden regular de forma diferenciada las

unidades de implantacién de cada uso.

e e w B e

2. Se entiende por uso prohibido aquel cuya implanta-

cién no estd permitida por el Plan.

3. Se entiende por global aquel que define la especia-

lizacién de un sector de planeamiento.

4. Se entiende por uso complementario aquel
sariamente debe incluir el Plan Parcialj‘queﬁérd

e e N N L W e e e W W N N e

un sector de planeamiento.
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5. Son usos compatibles aquellos cuya implantacién no

es contradictoria con el uso élobal. Corresponde al
0 Plan Parcial la definitiva admisidn de estos usos y
H el establecimiento, en su caso, de medidas o limi-
taciones para asegurar la no perturbacién de los

)i usos global y complementarios.

& Art. 037 Clases de usos

) A, Segin su funcién:
1. Uso residencial, que comprende el edificio des-
tinado a vivienda o residencia familiar. Se

)

) establecen las siguientes categorias:
}1

]

a) Vivienda unifamiliar. Es el edificio para
vivienda situado en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontal-
mente y con acceso independiente o exclusi-

! vo.

; b) Vivienda plurifamiliar. Es el edificio para n
vivienda con acceso y elementos comunes,.

) 2. Uso hotelero, que comprende los edificios desti-
: v ~ nados a alojamiento temporal para transeuntes
) como pueden ser hoteles, apart-hoteles, moteles,
) campings y, en general, los del ramo de hostele-

ria.

3 3. Uso comercial. a) Es el uso que corresponde a
J locales abiertos al pablico destinados al comer-
cio al por mayor y al detalle, almaggne

clusivamente comerciales y locales

la prestacién de servicios privados |

" e e N N
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b como pueden ser peluquerias, salones de belleza,

) lavado, planchado y similares. 3

b) Los usos comerciales que, por sus caracteris-
Y ticas -materias manipuladas o almacenadas o
§ medios utilizados- originen molestias o generen
riesgos a la salubridad o a la seguridad de las.
personas o de las cosaé, ;; regiran por lo_esta-

blecido para el uso industrial.

_ 4. Uso de oficina. En este uso se incluye el de las
) actividades administrativas o burocrédticas de
4 cardcter piblico o privado; los de Banca, Bolsa,
~Seguros; los que, con caricter andlogo, pertene-
) cen a empresas privadas o publicas y los despa-

chos profesicnales.

5. Uso industrial.
1. Comprende los siguientes:
le Las 1industrias de obtencidn, ﬁransforma—
cidén y transporte.
2° Los almacenes destinados a la conserva-
cidén, guarda y distribucidn de productos,
con suministro exclusivo a detallistas,
mayoristas, instaladores, fabricantes o
ST ; distribuidores o sin servicio de venta di- ~ ~
recta.
32 Los talleres de reparacién,

4° Estaciones de servicio sin suministro de carburante,
lavado de vehiculos sin trenes industriales de lavado

wam L)y (lavado manual ) y garajes. s
5¢ Las actividades que, por los materiales

utilizados, manipulados o suministrados, o
por los elementos técnicos utilizados, pue-
dan ocasionar molestias, peligros o incomo-
didades a las perscnas, o daffos a

es,

._z._.\"h‘b‘u'n.‘\."\-%.."‘.. L O M e A S e N e s e N N N N e e e
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2. Distintos a los usos industriales definidos
en este articulo son los usos sxtractivos

(de explotacidén de minas o canteras), agri-
colas, pecuarios, forestales, que se regula-
ran segin lo que se dispone en la legisla-
cidén especifica sobre la materia y, en su

caso, por lo dispuesto en estas Normas.

3. Estaciones de suministro de carburantes y eslammes con
tren mecanizado de lavado de vehiculos, que se regiran

6. Uso sanitario " por lo dispuesto en esta Norma.
1. Uso sanitario es el correspondiente al tra-
tamiento o alojamiento de enfermos.
Comprende los hospitales, sanatorios, clini-

cas, dispensarios, consultorios y similares.

I uso sanitario incluye tambisn las clini-

(A8 ]

cas veterinarias y establecimientos simila-

r25.

3. También comprende los edificios destinados a
alojamiento comunitario, tales como asiles,
hogar de ancianos, etc.

7. Uso docente. Este uso comprende la ensefianza en
todos los grados y modalidades.

8. Uso socio-cultural. Esfe uso comprende las ins-
talaciones culturales como museos, bibliotecas,
salas de conferencias, salas de arte y similares
y el de actividades de tipo social, como pueden
ser los centros de asociaciones, agrupaciones,
colegios y similares.

9. Uso recreativo. El uso recreativo es el refe-
rente a las manifestaciones comunitarias del
ocio y del recreo, no comprendidas en otra cali-

.iO
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13.
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ficacion. Este uso incluya el de ‘los espectacu-

los de toda clase, incluyendo los deportivos.

Uso deportivo. Este uso incluye el de los loca-
les o edificios acondicionados para la practica
¥ la ensefianza de los ejercicios de cultura

fisica y deportes.
Religioso.

Uso de vialidad. Es el uso que corresponde a los
espacios utilizados exclusivamente para el trén-
sito de vehicules y personas. También incluye
los espacios y edificios utilizados para el

aparcamiento de vehiculos.

Uso publico administrativo. Comprende las insta-

laciones afectas a cualquier Administraciodn

publica.

Uso agricola y forestal. Incluye todas las acti-
vidades de cultivo y directamente derivadas de

~éstas, asi como las explotaciones forestales.

15.

16.

B. Segin _su naturaleza:

1.

Abastecimiento. Comprende instalaciones como

mercados, mataderos.

Cementerio.

-

Por su naturaleza, los usos se dividen en publi-

cos, colectivos y. privados.

Se consideran usos pablicos aquellos que 5;\\\1
i
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desarrollan en ‘terrenos e instalaciones de pro-

piedad pablica.

3. Se considera uso colectivo el de caricter pri-
vado relacionado c¢on un grupo determinado de
personas cuya relacidén se define normalmente por

el pago de cuotas, precios o tasas.

4. Se considera uso privado el que se desarrolla en

bienes de propiedad privada.

Art. 038 Usos provisionales

i

Se consideran usos provisionales los que no estando
prohibidos por estas Normas se establecen de manera
temporal, no precisan obras o instalaciones perma-

nentes y no dificultan la ejecucién del Plan.

Estos usos pueden autorizarse, de acuerdo con lo
que el articulo 58 de la Ley del Suelo establece, a
precario. Los usos y obras deberdn cesar o demo-
lerse sin derecho a indemnizacién cuando el munici-
pio acuerde la revocacién de la autorizacidén. No
podrén iniciarse las obras o los usos sin que la
autorizacién, .aceptada por el propietario, se . ins-
criba bajo las indicadas condiciones en el Registro
de la Propiedad.

La autorizacién debera renovarse cada dos afios, en
defecto de lo cual caducarad. S6lo podra renovarse
hasta un maximo de tres veces las autorizaciones de
usos provisionales en suelos calificados de Si:%ﬁma

i
b

' o F

de espacios libres.
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% Art. 033 Clasificacién

»

» A los efectos de la regulacién del uso industrial y de
T la determinacidn de su compatibilidad con otros usos,
" las industrias y similares se clasifican atendiendo
g pfimero a las molestias, efectos nocivos para la salu-

bridad, dados que puedan ocasiocnar y alteraciones que

puedan producir sobre el medio ambiente.

En relacidén a los conceptos anteriores, se establecen

las siguientes categorias de industrias:

1. Industrias y actividades compatibles con la vivien-
da, laboratorios, talleres familiares, pequefas
industrias que utilizan mdquinas o aparatos movidos
a mano o por motores de petencia inferlor a 10 Kw.,
que no transmitan molestias al exterior ¥y que no
produzcan ruidos superiores a 40 decibellios en

conJunte, ni emanaciones ¢ peligros especiales.

Las actividades de servicios a una comunidad de
viviendas: lavanderias, lavado menual de vehfaulos sin trenes
de lavadoinstalaciones de climatizacidn, de manuten-
cidén, de aparatos elevadores, etc., se clasificaran
en esta categoria industrial, excepto si su enver-
gadura o las molestias y peligro que puedan ocasio-
nar superan a los que originaria una actividad

P e AP S S i i R T R e

> industrial de esta categoria.

X

¥ :

J; Los garajes privados y publicos para vehiculos de

) turismo y motocicletas se consideraran IntSduidos en

2 ésta categoria, asi como los talleres dggrep racién

3 . o

g de automéviles y maquinaria en general'y almgcenes.
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Todos ellos en el supuesto de un nivel de molestias

inferior al que se ha senalado.

2. Industrias y actividades que puedan originar moles-
tias en las viviendas contiguas pero que por su
tamafio y condiciones de accasibiiidad ¥ servicio
pueden situarse en dreas urbanas en que predomina
el uso residencial, si bien no contiguas a vivien-

da.

El nivel miximo de ruido admitido'para esta catego-
ria es de 70 decibelios. La potencia maxima permi-
tida es de 30 Kw. Las actibidades de servicios,
garajes, almacenes, talleres, etc., que se han
citado en el punto anterior; se consideraréan ineclu-
idos en esta categoria cuando superen los limites
de superficie que se asignaridn en la normativa de
las zonas de suelo urbanizable o tipos de ordena-

cidén de suelo urbano.

3. Las actividades de tercera categoria son las incém-
odas no admitidas contiguas a la vivienda, pero si
contiguas a otros usos e industrias. Comprenden la
mediana y gran industria en general, con exclusién
de aquellas cuya insalubridad no puede ser reducida

—= mnmToo T ae lismites —“Gompatibles con la proximidad de otras

actividades.

El nivel méximo del ruido admitido es de - 100 dgci—

e
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N Art. 040 Actividades molestas, insalubres, nocivas o pelligro-
¥ sas *

N i

¥

i} Para la calificacién de las actividades en "molestas”.
» “insalubres”, "nocivas” o "peligrosas” se estard a lo
}

:. dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre,
3 con respeto en todo caso de las presentes Normas, asi
n como a las disposiciones modificativas y de desa?rollo
% i que se vayan produciendo en ello en base a la necesa-

ria adaptacidén a nuevas legislaciones sobre la materia

N que requiere el cambio tecnolégicb.

» Art. 041 Limitaciones para las diferentes categorias

o La adptacién de las categorias industriales anteriores
a los tejidos urbanos actuales, definidos ex novo por
el Plan, se regularia en la normativa de zonas de suelo
) urbanizable y tipos de ordenacién del suelo urbano.

Las superficies maximas admitidas, que dependen direc-
tamente de las condiciones morfolégicas de los diver- x
sos tejidos urbanos, también se concretardn en aguella

parte de la normativa.

Como--limite méximo se fijara una superficle de 400
m2., para la categoria 12; 1.000 m2. para la 22 y sin

N
1
|
i
|

limite para la 3a.

El limite maximo de potencia fijado se podrd superar
slempre que las molestias producidas por la instala-
cién, medidas en decibelios, no superen las cifras
méximas indicadas. Este aumento de potencia no podra
ser nunca superior al 50% de los valores_méximoabesta—

blecidos. ) ; %
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El aumento de potencia estara permitido en las insta-

lacicnes de ascensores, calzfaccidn, generadores,
. . . . - *

acendicicramiento de aire y sigilares.

Las limitaciones y normas gue se han fiiado para la
industria no rigen para las instalaciones de acondi-
cionamiento doméstico, que podran disponer de los
elementos y potencia Que requieran siempre que se
instalen con las débidas pPrecauciones técnicas para

evitar molestias en el vecindario.

El ruido se mediri en decibelios y su determinacidn se
hara en el domicilio del vecino mas afectado por las
molestias y en las condiciones menos favorables no
pudiendo superar los 45 dBA. En todo caso, entre las
22 h y las 8 h el nivel sonoro admitido en el domici;
lio del vecino mds afectado no podra sobrepasar en mas
de 3 dBA el ruido de fondo, entendiéndose Por tal el

ambiental sin los valores punta accidentales.

Consideracién de la categoria cuando se aplican medi-
das correctoras

1. Cuando mediante los medios técnicos correctores
utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o
se reduzcan 1las causas justlflcativas de la inclu~
s16n de una sctividad industrial én una Categﬂrla
determinada, la Administracién podrid considerar
esta actividad -a todos los efectos- como de cate-

goria inmediatamente inferior.

2. Si las medidas técnicas correctoras no consiguiesen
el efecto justificativo de la inclusién en 12 cate-

goria inferior, y en el plazo de tiempo Que se

otorgue al industrial para la POrFELLJ%F’
cienclas o 1la adopcién de otras medldaswgqu

e S
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n podrd ser nunca superior a dos meses), NO Se garan-
) . . B 10
\: tizase el eficaz funcionamiento, la Administracién
' acordaria el cese o clausura de la actividad no
LY permitida segin las normas generales.
»
»
)
N Art. 043 Modificacién de categoria
)
3 F

1. Para que una industria de 32 categoria pueda ser

-

considerada de 2a, deberan darse, como minimo, las

—

siguientes condiciones:

i
Tt e e

a) Que no utilice operaciones o procedimientos en
que se precise la fusién de moldes, o bien pro-

et
S

)]

” cesos electroliticos o que puedan desprender
) olores, vapores, humos o nieblas.

)

3)

» b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para

) limpiar las maquinas o en cualquier otra opera-
" cién.

)

)

» c) Que las materias primas no contengan materiales
i volitiles inflamables y/o téxicos o molestos, y
)

» que los vapores que puedn desprenderse de ellos
) sean recogldos y expulsados al exterior por una
> = S chimenea de caracteristicas reglamentarias.
b}

)

3 d) Que la instalacién de la maquinaria sea tal que

3 ni en 1los locales inferiores, ni en ningan otro
? se originen vibraciones, y que éstas no se-
?

2 transmitan al exterior.

) .

b e) Que 1la insonoracién de los locales de trabajo
) sea tal que fuera de éstos y en el lugar Bas
2

) afectado por el ruido originado por la activida \
> - el nivel sonoro no se incremente en mas de 3dBA?
:) e o= 2 S R R G b /
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Art., 044 Condiciones de funcionamiento
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f) Que cuando la superficie industrial sea superior
a doscientos metros cuadrados (200 m2) disponga

de una zona exclusiva para carga ¥y descarga de
mercancias con la capacidad minima de un camién
hasta quinientos metros cuadrados (500 m2) de
superficie industrial y de dos camiones para

superficies mas grandes.

g) Que desde las 21 horas hasta las 8 horas sdélo se
permita la carga y descarga de furgonetas (carga
mixima inferior a 3.500 Kg.) y slempre dentro
del local cerrado destinado a esta finalidad.

h) Que ademds de las precauciones contra incendios
preceptivas en todo local en que existan mate-
rias combustibles (como pueden ser retales de
papel o cartén o plastico, virutas de madera,
cartén o plastico combustibles) se instalen
sistemas de alarma para humos o de extintores

automaticos.

S6lo se autorizara el cambio de categoria de la
actividad en locales no situados bajo viviendas ni

en ultimo piso.

Una-actividad de categoria tercera no pod,
Vi

reducirse a la categoria primera.

A Tovaviar

1. A pesar de lo_ dispuesto en las presentes: Normzs}

sobre usos industriales, no podrédn utilizarse u
ocuparse ningin suelo o edificio para usos indus-
triales que produzca algunos de los sigulentes
efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos,

-
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suciedad u otras formas de contaminacién, perturba-
cién de carédcter eléctrico o de otro tipo, peligros
especlales de fuego, explosién, molestia, nocividad
o insalubridad en tal grade que afecte negativa-
mente al medio ambiente, o impida la localizacién

de uno cualquiera de 1los demds usos permitidos en

estas Normas. A tal fin, los establecimientos debe--

ran evitar o limitar los peligros ¥y efectos por
‘debajo de los limites mdximos de funcionamiento que
por cada tipo de efecto se establece en estas nor-
mas, ¥ Que por las causas expuestas puedan estar
presentes en los lugares de observacién o determi-

nacién de su existencia que se fija en esta Normas.

Los lugares de observacién en los que se determina-

ran las condiciones de funcionamiento de cada acti-

~vidad seran los siguientes:

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos
sean m&s aparentes en los casos de humos, polvo,
residuos o cualquiera otra forma de contamina-
cién y de perturbaciones eléctricas o radioacti-
vas. En el punto o puntos en donde se puede
originar en el caso de peligro especial de in-
cendio y de peligro de explosiodn.

b) En los 1limites de la linea de solar o parcela o
del muro edificable medianero perteneciente a
los vecinos inmediatos, en los casos en que se
originen molestias por ruidos, vibraciones,

deslumbramientos, olores o similares.

-Limites de funcionamiento en cada tipo de~€feqtos:

1=
- N
!

il
a) Posibilidades de fuego vy explosién. Todas Qas
actividades que, en su proceso de p:oducéi§h o
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) almacenaje, incluyen inflamables ¥y materias

» : explosivas, se instalaran con los sistemas de

? seguridad adecuados que eviten la posibilidad de

)

» fuego y explosidn, asi como los sistemas adecua-

» dos, tanto en equipes como en utillaje, necesa-

) rios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo

) s ' ;

1: ningun concepto podran - -quemarse materiales o

N - desperdicios al aire libre.

.

? La instalacién de los diferentes elementos de-

)

% berd cumplir ademi&s las disposiciones pertinen-

J) tes que se dicten por los diferentes organismos

D) estatales o locales, en la esfera de sus respec-

£ tivas competencias.

»

» En ningin caso se autoriza el almacenaje al por

: mayor de productos inflamables o explosivos, en

; locales que formen parte o sean contiguos a

» vivienda. Estas actividades por consiguiente, se

) clasificarédn siempre de categoria 3a2.

»

]

» = b) Radiocactividad ¥ perturbaciones eléctricas. No

) se permitird ninguna actividad que emita peli-

3 grosas radiaciones o perturbaciones eléctricas

3

) Ao | OESIT que afecten al funcionamiento de cualquier e-

h) quipo © maquinaria, diferentes de los que origi-

> nen dicha perturbacién.

)

? i y )

) Deberan cumplir también las disposiciones espe-

3 clales de los organismos competentes en la mate-

I ria.

-

2 S

) c) Ruidos. En los lugares de observacidn Amedida,

) especificados en el parrafo 2, la inﬁénsi ad del

; sonido, radiada . para cada octava 5-‘t.&'nd‘l#r, por

3 i _todo uso o equipo (a excepcién .de los’equipos
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provisionales de transporte o e, trabajos de

A

construccidén), no podra exceder de los valores
observados conforme a las condiciones de locali-
zacidén o del carédcter del ruido precisadas en 1la

tabla 1.

TABLA 1
Frecuencia £
Bandas de octava stéandar Intensidad de sonido
(en ciclos por segundo) (en decibelios)
20-75 65
75-100 55
150-300 . 50
360-600 - 45
600-1.200 40
1.200-2.400 40
Superior a 2.400 35
TABLA 2
Localizacidén de la operacidn Correccidén de
o caracter del ruido decibelios

1. Operacién que se realiza
---durante el dia - + 5.

2. Fuente de ruido que se opera
menos de:
a) 20% por cualguier

periodo de 1h. + 5 (20%)
b) 5% por cualquier S
1 [T R,

periodo de 1 h. e IDf(‘QX}

y I ‘\\i

3. Ruidos provocados por impul- 1 \'; ’f

sos (martilleo,etc.) = 52197
'—"- oy ’
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4. Ruido de caracter periodico

5. Parcela o solar industrial
que se halle en zona indus-
trial, alejado més de 100 me-
tros de cualquier zona residen-
cial o ristica, prevista por
el Plan General fol it - " 10
Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite
entre las diez de la noche y las ocho de la
mafiana, se aplicarid una o mids de las correccio-
nes contenidas en la Tabla 2, a los diferentes

niveles de banda de cada octava de la Tabla 1

No podrd permitirse ninguna vibracidén que sea
detectable sin instrumentos en el lugar de me-
dida especificado en esta Normas, para su co-
rreccién se dispondridn bancadas independientes
de la estructura del edificio y del suelo del
local para todos aquellos elementos originadores
de la vibracién, asi como disposotivos antivi-

bratorios.

La vibracién (V) se medira en Pals segin la foér-
mula DIN 10 log. 10 3200 A2N2, en la que A es la
amplitud en ecm. ¥ N la frecuencia en hertzios,

La vibracién no podra superar los 25 pals en las
industrias de la categoria 32; 15 pals en las de

categoria 22 y 5 pals en las de categoria 12,

Deslumbramientos.
Desde los puntos de medida especificados en el
parrafo 2 de esta Norma, no podré; er,

ningin deslumbramiento directo b rﬁ?led do,
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debido a fuentes luminosas de gran intensidad o
a procesos de incandescencia a altas temperatu-

ras, tales como combustidn, soldadura u otros.

f) A partir de la chimenea u otro conducto de eva-

cuacién, no se permitira ninguna emisién de humo
gris visible, de sombra igual o m&s oscura a la
intensidad 2 de la escala’de Micro Ringlemann,
excepto para el humo gris visible de intensidad
de sombra igual a 3 de dicha escala, emitido
durante 4 minutos solamente en todo el periodo
de 30 minutos.

Por consiguiente, las actividades calificadas
como “insalubres" en atencién a la produccién de
humos, nieblas, vapores, o gases de esta natura-
leza, deberdn estar dotadas de las adecuadas y
eficaces instalaciones de precipitacidn del

polvo o por procedimiento eléctrico.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no
podrén sobrepasarse los niveles maximos tolera-
bles de concentracién de gases, vapores, humos,

polvo ¥ neblinas en el aire.

En ningin caso,. los humos ni gases evacuados al
exterior podridn contener mds de 1,50 gramos de
polvo por metro cubico, medido a cero grados ¥y a
760 mm. de presién de' mercurio, ¥y, ual
fuere la importancia de la instalacié"
tidad total de polvo emitido no podra’ sobrqpasa
la de 40 Kg. /hora. e

g) QOlores

No se permitiria ninguna emisién de gases ni-lg
manipulacién de materias que produzcan olores en

: -~
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cantidades tales Qque puedan ser fécilmente de-
tectables, sin instrumentos, en la linea de la
propiedad de la parcela, desde la Qque se emiten

dichos olores.

Otras formas de contaminacién del aire

No se permitirad ningin tipo de emisidn de ceni-
zas, polvos, humos, vaéoré%, gases, ni_ de otras
formas de contaminacién del aire, del agua o del
suelo, due puedan causar peligro a 1la salud, a
la riqueza animal y vegetal, a otras clases de

propiedad o que causen suciedad.

4. Vertidos

.

1.

Todas las instalaciones tanto existentes como
futuras deberidn conectar a la red de alcantari-
llado.

Queda totalmente prohibido el vertido directo o

indirecto a la red general de:

a) Sustancias sélidas o viscosas en cantidades
o tamafios tales que por obstruccidén o sedi-

'mentacién impidan el correcto funcionamiento

del alcantarillado o dificulten _los_trabajos .

de conservacién y mantenimiento como por
ejemplo ¥ en relacién no exhaustiva: Alqui-
tran, arena, basura, barrd, carbonilla,
cenizas, ceras desperdicios de animales,
estiercol, fuel-oil, huesos, madera, meta-
les, paja, pelo, piezas de rejilla, plésti-
cos, plumas, sangre, serrin, trapos, vidrio,
viruta, visceras,etc. asi como

vajilla o envases en papel o pla

it
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e)
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cuando hayan sido triturados en molinos de

desperdicios.

Cualquier cantidad de liquidos o gases in-
flamables como gasolina, gas-oil, petrdleo y
productos intermedios de destilacidn, aceti-
leno, benceno, naftaleno, tolueno, xileno,
disolventes orgénicéé, aceites wvolatiles,

etc.

Trozos de carburo calcico y de otras sustan-
cias sé6lidas potencialmente peligrosas como
bromatos, cloratos, hidruros, percloratos,

peroxidos, etc.

Cualquier cantidad de materias que puedan
dar lugar a mezclas inflamables o explosivas
con el aire. En ningin momento las medidas
efectuadas con un explosimetro deben dar
valores superiores a un 10% del limite infe-
rior de explosividad en el punto de vertido

ni en ningin otro punto de la red.

S61idos, liquidos y gases téxicos por si o
por interaccién con otros elementos del

--efluente  que puedan constituir un peligro

para el personal encargado de la conserva-
cién y mantenimiento de la red de alcantari-

1lado u ocasionar molestias publicas.

Gases, disolventes organicos y Ppinturas en

cualquier proporcién.




g) Productos corrosivos que puedan producir
deterioro en 1la red general o en las insta-

laciones de depuracién.

Productos gque puedan reaccionar entre si con
las restantes aguas residuales o con los
materiales constituyentes de 1la red, dando
lugar a cualquiera de los productos mencic-
nados explicitamente en la presente Orde-
nanza como prohitidos o limitados excediendo

en este Gltimo caso los wvalores admisibles.

Las instalaciones Usuario Industrial (U.I.)
deberan satisfacer las limitaciones que se esta-

blecen a continuacidn.

Los parametros gque a continuacidn se exvnlicitan

deberan oscilar o ger inferiores a los valores

que se 1indican:

U.I.

pH S 10

Ta (en ©¢C) méxima 40

5élidos en suspension 1.000 mg./1
DBOs 1.000 mg. /1
DQO 2.000 mg./1
DQO/DBOs 2

En el supuesto de que algin usuario deseara ver
incrementados los valores fijados en el arti-
culo anterior, debera solicitar de la Adminis-

tracidén el correspondiente permiso, jindicando
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los valores que prevé alcanzar. Caso de que sea
concedido, debera cumplir con las nuevas pres-

cripciones que se le impongan.

Los elementos que a continuacién se detallan no
podridn encontrarse en las aguas residuales en
concetraciones instantdneas superiores a los que

se detallan a continuacién:

Grasas 150 mg/1
S6lidos rapidamente
Sedimentables ' 10 mg/l
_._..Cianuros (en CN) N 2 mg/l
Diéxido azufre (SOz) 5 mg/1
Fenoles totales (Ce Hs OH) 0,5 mg/l
Formaldehido (HCHO) 15 mg/1l
Sulfatos (en S503) 500 mg/1
Sulfuros (en S=) 5 mg/1l
Aluminio (Al) 20 mg/1
Arsénico (As) 1 mg/l
Bario (Ba) 10 mg/1

mg/1
mg/1
mg/1
mg/1l-
Cromo Total (Cr) mg/1

Boro (B) 3
5
3
5
5

Cine (Zn) 5 mg/1
1
1
2
3
g

Cadmio (Cd)
Cobre (Cu)

o

il e e — __"..0'

Estafio (Sn) mg/1
Hierro (fe) mg/1l
Manganeso (Mn) mg/1
mg/1l
mg/1
' mg/1
mg/l

Mercurio (Hg)
Niquel (Ni)
Plomo (Pb)
Selenio (Se)

S il -
;= Lt T
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En ningin caso se autorizaran vertidos cuyo

contenido en las materias citadas anteriormente
L

supere 10s valores gque en él se establecen.

Los caudales punta vertidos a la red no podran
exceder del gquintuplo (5 veces) en un intervalo
de quince (15) minutos o de dos veces y media
(2,5) en una hora del valor promedio dia en el

caso del Usuario Industrial.

Debera controlarse especialmente el caudal y
calidad del efluente en el caso de limpieza de

tanques, cierre ~vacacional con vacliado de los .

mismos o circunstancias anidlogas.

Queda terminantemente prohibido el empleo de

agua de dilucidn en los vertidos.

En el supuesto de que los efluentes no satisfa-
gan las condiciones y limitaciones que se esta-
blecen en el presente capitulo el usuario queda
obligado a la construccién, explotacién y man-
tenimiento a su cargo de todas aquellas instala-
clones de pretratamiento, homogenelzacidén o

tratamiento que sean preciszas.
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REGULACION DE LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Art. 045 Definicién

Se consideran Areas extractivas aquellos._.suelos en
que temporalmente se realizan actividades de ex-

traccién de tierras, Ariddos o cualquier tipo de

roca.

Estas actividades siempre tienen caracter temporal

¥ provisional.

Se prohibe cualquier actividad extractiva en los

suelos urbano y urbanizable.

Art. 046 Condiciones de la licencia

1.

Las actividades extractivas de cualquler tipo estan
sujetas a autorizacidén municipal previa, sin per-
Juicio de la necesaria autorizacidén por parte de

otras entidades y organismos.

La obtencién de autorizacién por parte de otras

. entidades y organismos no implicard inmediatamente .

la obtencién de licencia municipal. Esta no podra
otorgarse cuando se cumplan las condiciones regula-
das en este capitulo y, en gene:al.llas disposicio-

nes del planeamiento urbanistico.

Ademds el otorgamiento de la licencla municipal

estard subcrdinado en todo caso al cumplimiento de

A

los siguientes requisitos: ;

T A e e e e S

e T g o
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a) El respeto a las condiciones globales del pai-

saje rural. Geomorfologia, Ecologia, etc.

w B o G

b) La conservacién de los bosques y Aarboles en

-

general. Sera necesaria su restitucidn siempre
que por las c¢ondiciones de la explotacidn sea
necesario talar alguna drea forestal.

c) No desviacidén, disminucidén o "polucidén de las

corrientes de agua superficiales o subterrineas.

El incumplimiento de estos requisistos determinara

la denegacién de la licencia.

Art. 047 Documentacidén y otras condiciones.

La solucidén de licencia municipal debera concretar

necesariamente los siguientes puntos:

a) Memoria sobre el alcance de las actividades que se
pretende desarrollar, sefialando especificamente los
desmontes o terraplenados previstos, la duraciéﬁ
aproximada de la explotacién y el cumplimiento de
las condiciones y requisitos a que se refiere el

- . articulo. T L ; il e -

U e e YRS PFIIIYSSs e Y Y Y Y Y

3.

3_ b) Mencidén especifica de 1las precauciones adoptadas
;' para no afectar la conformacién del paisalje.

).- c) Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del
. terreno donde se quiere hacer la extraccidédn de
j dridos o" tierras. Si el solicitante dELyﬁ r o no
) fuese el propletario, ademas del teétimoqi f&ha-
2, ciente del titulo de propiedad, deber% pre:entar%el
?I correspondiente permiso del propletario. 7l
) ; P
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51
Descripecisén de las Ooperaciones de excavacidén o
desmente, con los perfiles en gque se senialsn los
trabajos a realizar. Con el mismo detalle debersi
exponerse el estado en que quedarad el terreno una
vez se hayan realizado los movimientos de tierras y
las operaciones gque el Promotor se compromete a
realizar para integrar los suelos afectados en su

entorno y pPaisaje.

Esta descripcidn de las operaciones de excavacidn o
desmonte se acompanara de un estudio enfocado & la
restitucién del espacio volumétrico engendrado por
la extraccién, que devuelva a la Zona a su estado
original como €spacio natural, teniendo presentes
como elementos fundamentales a conservar, las ca-
racteristicas superficiales de pendiente y vegeta-
cidn y las subterréneas de Eranulometria y de dina-

mica hidrogeolégica local y original.

Estudio geolégico sobre 1la delimitacidén e€spacial de
la explotacién en profundidad y en funcidén de 1a
hidrogeologia iocal, vpara poder demostrar que la
extraceidén no sobrepasara en ningin caso las cotas
méximas de las diversas oscilaciones que sufre el

nivel freitico.

Indicacidn del volumen de tierra v roca que deberj
removerse y/o el volumen de dridos gque debera ex-

traerse.

Garantizs de carécter patrimonial respecto a lo

previsto en los parrafos anteriores.
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h) Otras condiciones

txy
’A- 1

Ayvuntamiento podra denegar la licencia a pesar
del cumplimientc de todos los puntcs anteriores
cuando considera que la realizacién de las acéi?i-
dades extractivas puede afectar la morfologia,

paisaje y ambiente del término municipal.

En el supuesto de otorgarse la autorizacidn, ésta
estard siempre condicionada a la formulacidén de las
garantias.

Cuando para la restitucién de las condiciones natu-
rales sea necesario la repcblacidén de drboles, se
impondra la titular de 1= licencia la obligacién de
sfectuar lz replantacidn de la finca con arboles de
L misma especie y de ocuparse de la plantacidn
hasta que se haya enraizado ¥ pueda desarrollarse

normalmente.
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ATICNES DE BSUMINISTRO CE

ser AR - BEouTALTAL 2= T8 EETEIICNES UMZ
=S DE 1AVATO DE VZEICULOS COCN
ZEDC DE LAVADO.

CARSBURANTES ¢ X370
TRIN INDUSTR:IAL MzC

t

1.BE1 usoc “Estaciones de Servicio” en su modalidad de
suministro de carburantes Yy, en general, todas aguellas
actividades de suministro de elementos susceptibles de
inflamacién o explosién se regularan por la presente
normativa, salvo aquellas gue puedan alcanzar un indice
s de peligrosidad superior a grado 3 segutn el Nomenclator
' (D. 54/90 GV) que estaran prohibidas en todo el casco de
poblacién, asi como en suelos susceptibles de

)] urbanizacién residencial.
= Las estaciones de lavado de vehiculos que contengan

N trenes de lavado, quedardn en aquellocs aspectos que se
n definan, igualmente reguladas por la presente normativa.
n Las estaciones de servicio (lavado y engrase) sin

suministro de carburantes o que no utilicen trenes
industriales mecanizados de lavado se regularan como los

)'.

» usos industriales previstos en los arts. (39 al 044.

)

f 2.- Limitaciones segun clase de suelo.

/

:' e SUELO URBANO RESIDENCIAL.

? - Las estaciones cde Suministro de carburantes y las

que contengan trenes de lavado de vehiculos no podran
ubicarse en parcelas que, al menos, no recaigan a dos
-calles urbanizadas, debiendo una de ellas tener como
minimo una anchura de 20,00 mts.

- “ Las estaciones de suministro de carburante” no
podran ubicarse a una distancia inferior a 250 mts. de
cualquier edificio docente de publica concurrencia,
institucional o relacionado <con las fuerzas de
seguridad del Estado, Autondmicas © TLocales.

Igualmente, la parcela sobre la que se ubique no
podrd estar, en cualquier caso, en colindancia con
cualquier otro edificio de ptblica concurrencia, sea
ptzlico o privado, salve los propios integradcs la
procia parcela (bar, restaurznte, etc..), dg' en

justificarse adecuadamente la distancia 'a trale
centros, en relacién con la seguridad de los mismos.

= ' =

e
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e SUELO URBANO INDUSTRIAL.

Se regulara por la propiz no:rmaciva segun su clase de
suelo, salvo que tal suelo industrial constituya una
bolsa integrada en suelc fesla nclal, en cuyo caso se
tratara como suelo urbanc residencial.

“"Las Estaciones de Suministro de Carburantes” no
podran, en cualquier caso, ubicarse colindantes a
industrias que manipulen, a gran escala, productos
combustibles o inflamables. Una vez implantada una
actividad de suministro de carburante, quedara
limitada la implantacién de estas otras actividades en
el mismo sentido.

¢ SUELO URBANIZABLE.

¢ Se prohibe la implantacién de estas actividades, ni
siquiera como uso provisional, en tanto no se
encuentre el sectocr ordenado pcrmenorizadamente, en
cuyo caso deberan cumplir lo establecido en los
apartados anteriores y las normas de desarrollo de la
urbanizacion.

¢ SUELO NO URBANIZABLE.

Su implantacidn se regul ra en base al art. 8 y
14 L.S.N.U. de la Generalitat Valenciana. Deberéa, en
cualquier caso, cumplir las ccndiciones de distancia
establecidas tanto para e1 Suelo Urbano, como para el

ar

urbanizable. Tales limitaciones seran también
aplicables en Suelo NO Urbanizable en relacién con 1os
centros susceptibles de establecer limitaciones de

distancia relacionadas en apartados anteriores.
3. REGTMEN GENERAIL.

- Queda prohibida la implantacién de Estaciones de
Suministro de Carburantes y de lavado de vehiculos que
contengan trenes de lavado en lugares proximes a
elementos de interés arquitecténico, arqueoldgico,
ambiental, etc.., vando tal implantaciodn pueda
distorsionar su funcionamiento o impedir o mehescaoar
su contenmnplacién. La denegd/lfn. de la llcenc1§% por
tales motivos deberé ser adecuadamente ‘justificada en
base a los perjuicios de tai clase que sobrg el
elemento se puedan producir. &

2
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- La distanciz en?re Estaciones de suministro ce
carburantes nc podrid ser infericr a 500 mts.

¢ Parcela minima y distancias minimas.

Tanto para Estaciones de Suministro de Carburante,
como para las de lavado de ‘vehiculos que contengan
trenes de lavado se fija una parcela minima de 700
'm2., en la que, ademAs, deberd existir al menos una
superficie continua de 200 m2. Que permita la espera
de vehiculos.

En Estaciones de suministro de carburante, si se
ubica en Suelo Urbano Residencial, la subparcela
destinada a almacenamiento 3% suministro de
combustible no podrd sobrepasar la superficie de 1000
m2., pudiéndose en el resto de parcela implantar
actividades anexas.

La distancia minima de los depésitos o de los puntos
de suministro a los lindes de parcela debe ser como
minimo de 5,00 mts.

Ocupacién y edificabilidad. (Estaciones de suministro
de carburantes y de lavado de vehiculos con tren de
lavado) .

o T -

Serdn, en general, las previstas en cada zona de
ordenanzas, salvo en edificacién aislada que se
regulardn por lo siguiente:

Las areas de trabajo podréan estar cubiértas mediante

marquesinas. La superficie cubierta sera la
estrictamente necesaria para garantizar la comodidad
de los usuarios del servicio.

‘Podrad ocuparse hasta un 20% de parcela mediante
edificaciones de usos anejos vy complementarios,
tales como oficinas, bar, aseos, almacén, tienda,
etc.. Estas edificaciones, asi como 1las marquesinas
deberan cumplir las alturas 'y distancias a lindes
establecidas en el FGOU para cada zona. 7

Si por necesidades del servicio, la marquesina:Q@ebe
alcanzar una altura superior a la establecida”ehhel
PGOU en -zonas de edificacién aislada, GEHQE'

i 5,
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arces.a una distancia igual a
na.

separarse del linde
la altura de la mar

(=4 o
e

n o
margues
- En el caso de quedar medianeras vistas, tanto
propias, como de propiedades colindantes, éstas
deberan ser tratadas adecuadamente, de modo que se

garantice un aspecto arménioso del conjunto.

¢ Condiciones de funcionamiento.

Se regularan de acuerdo con el art. 044 de 1la

normativa.

¢ Plano de &rea de exclusién.

1.Se adjunta plano del casco urbano residencial con

indicacién del &rea excluida de implantacién de
actividades de suministro de combustible y estaciones
de lavado de vehiculos con tren mecanizado por
aplicacién de la presente normativa Yy Sus espacios
intersticiales que también quedan excluidos.

4.- OTRAS DISPOSICIONES,

l.Las Estaciones  de servicio existentes en la

actualidad en el término municipal se consideran
incorporadas al plan, no aplicandoseles el régimen de
fuera de ordenacién, puesto que en ellas, por su
ubicacién % caracteristicas no se dan las
circunstancias que se pretenden evitar y que vienen
enumeradas con el n®°. 1 del presente expediente.

lo establecido en esta normativa en lo relativo a
condiciones de parcela, distancias a lindes Yy
ocupacién.
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2.La ampliacién de tales instalaciones—deberd cumplir—— -

A




ZONA DE ENSANCHE (Clave 2)

Art.

Art.

Art.

134

135

136

““e) Almacenes

-

Definicién

Comprende las &dreas de crecimiento posterior al nicleo

hitérico. Su configuracidén se basa en manzanas cerra-

das que absorben una gran parte de las nuevas edifica-

ciones.

Tipo de ordenacién

Se fija como tipo de ordeznacidn el de =dificacién

segun alineacidn de vial, formando manzanas <cerradas

Condlciones de uso

Los usos permitides son los siguientes:

~a) Vivienda plurifamiliar y unifamiliar

b) Hotelero
c) Residencial especial
d) Comercial

f) Oficinas
g) Docente
h) Sanitario-asistencial

i) Socio=-cultural

Jj) Deportivo ?§;=§:N\~
dos\al

k) Abastecimiento, en la modalidad de . /merga

detall =\ f

1) Religioso .
m) Publico-administrativo

R e

n) Estaciones de Servicio de acuerdo con lo establecido Ay
AR, GAB. - : wido

5 R g T
B S e T T R ;
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ZONA INDUSTRIAL (Clave 5) 5

Art.

Art,

Art.

149

150

151

Definicién
Comprende los suelos urbanos ocupados principalmente

por edificacicnes e instalaciones afectas al uso in-

dustrial.

SUBZONA 5a

Tipo de ordenacién

Se fija como tipo de ordenacién el de edificacién

aislada.

Condiciones de uso
Los usos permitidos son los siguientes:

a) Industrial, en 1a categoria, 2a categoria y 3a
categoria. ;
b) Comercial

c) Almacenes

d) Oficinas, exclusivamente las relacionadas con los
establecimientos industriales. .

e) Docente en modalidad de formacién profesional.

f) Sanitario-asistencias en la modalidad de dispensa-
rio ¥ ambulatorio. §

g) Socio-cultural en aun-
idn.

h) Deportivo.

en el art.O4t.
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) Art. 155 Tipo de ordenacidn
1)
) - s = = - -“f-\"-.-' a-:iﬁ-":
) El nipas ds ordenacidn sera <23 de edilicacivi assiaaa
n
»
)
» £yt 159 Condlclones de_ use . i
F Y
) Se mDermiten los sipgulontes usos!
»
» 5) Viviendas unifamiliar y plurifamiliar
)
b)) h) Hatelerc
N c) Residencial =special
» d) Comercial
] - .
» e) Oficinas
Mo e RS RAEN. . = L - ’n Nl W A
» &) Sanitarijioc-asistsncial
» h) Scclo-cul tural
» 3 : .
» i) Deportive 3
» j) Religioso
» x) Pablico-administrativo
. 1) Aparcamientoe
)I X -". - - -
> i) Eslaciones de servicio de acuerco con do establecido @1'.‘ r1. UAE
' fh} \
» 3 !
) Art. 160 Condlciones de edificaciédn e oy /
) =i iz ~‘*4/
: I : i - - -
3 e emm . Parcela minima 600 m2 .
2 % 5 2
J
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a) El ancho minimo 4= la -calzada s=rid de- 10 m
b) Las acsras, a ambos ladeos, +tendrdn un ancho

minimo de 2 m.

c) El radio de curvatura interno minimo sera de 8

m. con una pendiente maxima del 5%

2. Los espacios de aparcamiento se delimitaran te-
niendo en cuenta la reserva minima de una plaza por
cada 100 metros cuadrados de edificacidn. Deberan
cumplirse ademds las <ondiciones fijadas =2n el

i
articulo 7 d=1 An=xo a3l Rz=glzmentos de P

En las ar=zzs de agarcamizntos 3l aire libre s2 plan-
tardn 30 m2. de arboles por cada 100 m2 de aparca-
mi=nto ef=ctive. La supsrfizis de arboles comprende
las plantaciones alineadas a lo largo de la calle

3. La nueva vialidad seguirz las diresctrices ortogona-
123 de las callies continuacidn de las =xistentes

Art. 180 Regulacién de usos
1. E1 uso global de este sector s el residencial.
2. Se establecen los siguientes usos compatibles:
Comercial ‘ e
Hotelero

Recreativae

Oficinas

Sanitaric
Socio-cultural

Docente . Zstaciones de Servicio de acuerdo con lo estanldcido-
en el art. 48. et
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SECTCRES DE DESARROLLO URBANO RESIDENCIAL

Art. 182 Condiclones comunes de uso

1. Se fija como uso predominante el residencial en las
twdalidades de vivienda plurifamiliar y unifami-

e —— ——— _..._}iar S = —

2. Se declara incompatible el uso industrial, excepto en 12. catego
ria y estaciones de servicio de acuerdo con lo establecido en el
art. 048. o -

No dbstante, el planeamiento de desarrollo particularizard estos
usos en ‘cada zona segun ‘sus caracteristicas de edificacion.

Art. 193 Sectores de desarrollo urbano residencial intensivo
(Sectores 6 y 7) (Claves 10B y 10C)

Las condiciones generalss cpara 21 3d=2sarrolio de lzs

s=ctores son los sigui=snt=s:

1. Tamafio de la actuacién. El tamafio minimo de cada
Programa de Actuacidén queda definido por cada .uno
de los sectores delimitados en 21 propio Plan Gene-
ral, que constituyen unidades urbanisticas integra—

das.

2. Sector 7 (Clave 10B)

Edificablilidad y condiciones minimas.

a) Se fija el indice de edificabilidad bruta de

0,75 m2t/m?s. ’tf“\\

5 e
P
ki R \__
b) La densidad maxima de vivizsnda se fija enbla
viviendas por Ha. oo
N 1:?-;
s
c) Se establecen, como minimos, 1los estdndaqes;i

. R 0
establecidos en el Reglamento:de planeamignto

llale
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SECTORES DE DESARROLLO URBANO MIXTO (Sector 14, Clave 10 D)

Art. 198 Condiciones de uso

Se fija como usos predcominantes el residencial v el

[

industrial.

2. Se declara incomatible el uso industrial de 3¢. Categoria.

3. Las estaciones de servicio.serdn compatibles de acuerdo con lo
establecido en el art. 048.
No odbstante, el documento de desarrollo de planeamiento particula

- . S .2 .
rizara la compatibilidad de cada uso en funcion de las caracteris
ticas de la edificacidon. -

Art. 199 Condiciones generales para el desarrollo del sector
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Divisidn =n subsschtores. En funcidn de la actividad
dominante se constituysn dos subsectorss: Scoravelsa

I v Sobrevela II.

e
El1 Subsector Sobrevela I, serd basicamente indus- g
e
+yi 3
trial. 37
El Subsector Sobrevela II, seri basicaments resi- it
dencial. .
3. Subsector Sobrevela I
a) =dificabilidad 0,40 m2t/m2s.
b) ocupacidén de parcela maximo 60%. 7

o) la edificacién deberia tranquearse 5 m., a todos

los lindes.

4. Subsector Sobrevela 11 -

a) edificabilidad 0,5 m2t/m2¢s.





